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4 Ontwikkelopgaven samen



VOORWOORD

Met trots presenteer ik u het Ontwikkelperspectief Zuidwest. Dit toekorstplan voor het gebied
Leiden Zuidwest is tot stand gekomen in nauwe samenwerking met bewers, ondernemers,
organisaties en vele andere geinteresseerden. Ik ben zeer dankbaar valte inbreng en vooral
erg onder de indruk van de grote mate van betrokkenheid die mensen hebben bij el&a hun wijk,
en de thema’s die er spelen.

Veel bewoners van Zuidwest zijn enthousiast over hun wijk en wonen er met plezi Maar er liggen
ook veel kansen om het gebied verder te ontwikkelen en te versterken. Boveedi zijn er vanuit de
stad en de regio opgaven voor Leiden Zuidwest. In het ontwikkelperspeetiworden deze kansen en
opgaven samengevat in vier ontwikkelopgaven. Deze ontwikkelopgan zijn leidend voor een fysiek
samenhangende ontwikkeling van Zuidwest tot 2040 en geven richting aminvesteringen en projecten,
zodat deze beter aansluiten op de sociale, maatschappelijke en econattie doelen voor het gebied.

Voor u ligt versie 1.0 van het Ontwikkelperspectief Zuidwest. In de komemdjaren wordt dit
ontwikkelperspectief verder aangevuld met meer details. Ook wordtamngesloten bij de actuele
ontwikkelingen, bijvoorbeeld op het gebied van economie, klimaatveratering en energietransitie.

Ik nodig een ieder uit om in lijn met het geschetste perspectief bij te dragen aan
een aantrekkelijk, duurzame & gezond, sociaal sterk en verbonden Leide n Zuidwest
waar mensen prettig wonen, werken en verblijven!

Wethouder Fleur Spijker
Duurzame verstedelijking, Ruimte & Wonen
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LEESWIJZER

Het Ontwikkelperspectief Zuidwest bestaat uit drie delen:
Deel 1

Deel één gaat over het ontwikkelperspectief als instrument. In dit deel wdt uitgelegd wat een
ontwikkelperspectief is, waarom er juist voor Leiden Zuidwest een onikkelperspectief is gemaakt en
waarvoor het wordt gebruikt. Ook wordt in deel één toegelicht hoe het ontwikkdperspectief aansluit
bij de Omgevingsvisie Leiden 2040. Tenslotte komt het participatietrajeaan bod en worden de
stappen beschreven om tot dit ontwikkelperspectief te komen.

Deel 2

Deel twee beschrijft het toekomstperspectief voor Leiden Zuidwest in 20 aan de hand van
de volgende vier pijlers:

1. het versterken van het karakter van Zuidwest als Place to be;

2. de leefomgeving meer duurzaam en gezond maken;

3. een sociaal sterkere wijk;

4. een fysiek beter verbonden wijk.

In elke pijler staat een ontwikkelopgave centraal. Per pijler wordt nademgegaan op de visie en
doelen van de ontwikkelopgave, wat bewoners en betrokkenen ervan vireh en wordt een
beschrijving gegeven van de huidige situatie en een de ambitie voor de toekairin 2040.

In het laatste hoofdstuk van dit deel komen de kruisbestuivingen tussen de twikkelopgaven,
de dilemma’s en kaders voor een aantal ontwikkelgebieden in Zuidwest aarob.

Deel 3

Deel drie gaat in op de vraag hoe dit toekomstperspectief van ambitie naar uiteang gebracht
kan worden. In dit deel staat beschreven wie/welke partijen een rol spelenjloie uitvoering van
het ontwikkelperspectief en welke rol de gemeente voor zichzelf ziet.
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Figuur 1: kaart van buurten die binnen het ontwikkelperspectief vallen




1. INLEIDING

1.1 Wat is een ontwikkelperspectief

Voor u ligt het toekomstplan voor Leiden Zuidwest 2040. Dit plan schetst de ambitieoer de
ontwikkeling van het gebied richting 2040 en benoemt daarbij de kansen en moggkheden om
dit beeld waar te maken. Binnen de gemeente Leiden spreken we daarom over het
Ontwikkelperspectief Zuidwest. Onder Leiden Zuidwest vallen de buen Haagweg-noord,
Haagweg-zuid, Boshuizen, Fortuinwijk-noord, Fortuinwijk-zuign Gasthuiswijk.

Het ontwikkelperspectief beschrijft de visie voor de fysieke leefomgimg:. Om tot deze visie

te komen, is nadrukkelijk ook naar niet-fysieke aspecten gekeken. Denk hiif aan sociale aspecten
als: voelen mensen zich veilig, hoe is het contact tussen bewoners en kan iegksn mee doen.

Ook is er gekeken naar duurzaamheidsambities en ambities voor een gezonde mafjeving,

waarin mensen lekker bewegen en zich veilig voelen. Vervolgens is bij dezedenwerpen de
vertaling gemaakt naar wat er in de fysieke leefomgeving nodig is. Voor een aaltgebieden

waar de komende jaren veel extra ontwikkelingen worden verwacht, is in hetrdawikkelperspectief
een nadere uitwerking opgenomen.

Een ontwikkelperspectief is geen blauwdruk, maar biedt wel meer duidingah de omgevingsvisie,
onder meer in de vorm van typeringen van gewenste woon- en werkmilieus in v&hillende
buurten, en het gewenste aanbod van functies en voorzieningen. In Leider®knen wij op dit
moment veel verschillende kaderstellende documenten die iets ovee @lysieke leefomgeving
voorschrijven. Het ontwikkelperspectief kan gezien worden als opdsing voor deze versnippering.
Ontwikkelperspectieven worden vastgesteld door de gemeenteraad.

Voorafgaand aan dit ontwikkelperspectief is in september 2018 een stmotitie verschenen.

Hierin is uitgebreid aandacht besteed aan de identiteit van Zuidwestedvaardering van het gebied,
de relevante ontwikkelingen en de opgaven. Het ontwikkelperspedaf borduurt voort op de
startnotitie. In hoofdstuk 1.5 komt de startnotitie expliciet aan bod. Dela van de inhoud van

de startnotitie zijn verwerkt in de hoofdstukken twee tot en met zeven.

1.2 Waarom een ontwikkelperspectief voor Leiden Zuidwest

De gemeenteraad heeft opdracht gegeven tot het maken van een ontwikkelpspectief voor Leiden
Zuidwest. Met het ontwikkelperspectief wil de gemeenteraad invullig geven aan haar kaderstellende
rol voor een samenhangende ontwikkeling van het gebied. De gemeenteraadoeg om deze integrale
visie op de ontwikkeling van de fysieke leefomgeving van Zuidwest vanwege @domplexe

en samenhangende opgaven en ontwikkelingen die er spelen.

Het maken van het ontwikkelperspectief voor Leiden Zuidwest is als pilot gppakt binnen de ruimte
van de Omgevingswet. De Omgevingswet schrijft voor dat iedere gemeente een omgevingsvisie
moet maken. Op basis van de omgevingsvisie worden vervolgens weer gebieitiserkingen gemaakt.
De gemeente Leiden heeft de Omgevingsvisie Leiden 2040 opgesteld en heeft debgedsuitwerking
de naam ontwikkelperspectief gegeven.

1. Onder fysieke leefomgeving vallen in ieder geval: bouwwerken, in frastructuur, watersystemen, water, bodem, lucht,
landschappen, natuur, cultureel erfgoed en werelderfgoed.
https://aandeslagmetdeomgevingswet.nl/omgevingswet/abc-om  gevingswet/begrippen/fysieke-leefomgeving/

2. https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/omgevingswet
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De gemeenteraad gaf voor de pilot ‘Ontwikkelperspectief Zuidwest’ depdracht om bewoners en
belanghebbenden vanaf het begin tot het einde van het proces te betrekken en dit op vechillende
manieren te doen. Belangrijk onderdeel van de pilot ‘Ontwikkelpersmief Zuidwest’ is dan ook het
participatieproces, waarbij geéxperimenteerd is met verschillead’ormen van participatie.

Aangezien het gebied grotendeels is gebouwd in de jaren '50,'60 en '70 is het nu en deoknende
jaren een natuurlijk moment om in het gebied te investeren. Het gaat daarbij nielleen om
woningbouwinitiatieven, nieuwe schoolgebouwen en nieuwe sportvorzieningen. Het gaat ook

om investeringen in infrastructuur voor warmte, in riolering en om een heénrichting van de openbare
ruimte. De afgelopen jaren zijn er veel verschillende projecten in Zwdst gestart. Leiden heeft,

net als de andere gemeenten in de regio, een woningbouwopgave. De opgave vobeiden tot

2040 is zo’n 10.000 woningenr®. Leiden Zuidwest (en vooral het deel van het gebied ten

oosten van de Churchilllaan) ligt op korte etsafstand van de binnenstadit maakt dat Zuidwest
kansen biedt voor de woningbouwopgave voor Leiden. Er is namelijk vooralaag naar woningen
nabij stedelijke voorzieningen.

In het ontwikkelperspectief worden de integrale kwaliteiten en vraagtukken van het gebied
ruimtelijk uitgewerkt. Zo vormt de visie een samenhangend kader voor pfecten en initiatieven.
Met het ontwikkelperspectief kan de raad de richting bepalen voor een actle samenhangende
gebiedsontwikkeling. Het Ontwikkelperspectief Zuidwest biedt didelijkheid, maar is vooral ook
bedoeld als uitnodiging aan bewoners, maatschappelijke partijelondernemers en investeerders
om in lijn met het geschetste perspectief bij te dragen aan de ontwikkeling van fwest.

1.3 Samenhang met andere instrumenten uit de Omgevingswet

Het ontwikkelperspectief is één van de instrumenten die de gemeente Idein gebruikt om de
Omgevingswet uit te voeren. De Omgevingswet kent de volgende instrumeen: €één omgevingsvisie,
programma’s, één omgevingsplan en omgevingsvergunningen.

De omgevingsvisie bevat het strategische beleid voor de fysieke leefomgeyivoor de lange termijn
en gaat over hoofdlijnen en hoofdzaken van beleid. De omgevingsvisie kent ge juridisch bindende
regels voor de samenleving, maar is zelfbindend voor de gemeente. De geméeraad stelt de
omgevingsvisie vast.

Voor een goede ontwikkeling van de stad is het wenselijk om de omgevingsvisi@ gebiedsniveau
concreter uit te werken in ontwikkelperspectieven. Net als de omgevimmyisie richt het
ontwikkelperspectief zich op de fysieke leefomgeving, inclusief ormiwerpen als verduurzaming,
gezondheid en veiligheid. Het Ontwikkelperspectief is een schakel &esn de omgevingsvisie en
het omgevingsplan. Net als de omgevingsvisie is het ontwikkelperspectiebloeen kaderstellend
instrument van de gemeenteraad en werkt het zelfbindend voor de gemeente.

Het Ontwikkelperspectief kent dus geen juridisch bindende regels vode samenleving.

De voor ieder juridisch bindende regels worden vastgelegd in het omgevirgan. Er is vanaf 1-1-2021
van rechtswege één omgevingsplan voor de hele gemeente. Feitelijk zijn datgsteeds de huidige
bestemmingsplannen. Vervolgens zal in de periode tot 2029 elke gemeenen dus ook Leiden een
echt nieuw omgevingsplan maken ter vervanging van het omgevingsplan van rdskvege én van de
verordeningen die betrekking hebben op de fysieke leefomgeving. Het ontkelperspectief biedt de

3. Bron: Vertrekpunten Omgevingsvisie Leiden 2040 en Verstedelij  kingsnotitie (RV 18.003)



kaders voor bijvoorbeeld de herstructurering of transformatie van eenetpied of voor afzonderlijke
(meer ingrijpende) bouwprojecten. Het gemeentebestuur kan de geanste ontwikkelingen

uit het ontwikkelperspectief faciliteren met een herziening van het omgeaugsplan of een
omgevingsvergunning om buitenplans af te wijken van het omgevingsplan.

Tot slot streeft de gemeente ernaar om het sectorale beleid op de fysieke leeigeving stapsgewijs
op te nemen in de integrale instrumenten van de Omgevingswet. Zie de guur 2: Les invulling
instrumentarium Omgevingswet. Daarbij letten we erop dat beleidskeagn op het ene terrein geen
hinder opleveren voor realisatie van ambities en maatschappelijke apgn op een ander terrein;
we zoeken daarentegen naar manieren waarop ze elkaar kunnen versterkdndien nodig,

worden er keuzes gemaakt of prioriteiten gesteld.

Figuur 2: Leidse invulling Instrumentarium Omgevingswet
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1.3.1 Hoe sluit het ontwikkelperspectief aan op de Omgevingsvisie Leide n 2040

In 2018 is gelijktijdig met het opstellen van het Ontwikkelperspectief Zdwest aan de Omgevingsvisie
Leiden 2040 gewerkt. Het Ontwikkelperspectief Zuidwest is net als de Oregingsvisie Leiden 2040
een onderdeel van het programma Leiden 2040 gericht op de implementatie vareddmgevingswet.
Eén van de doelen van de pilot was om te onderzoeken welke keuzes er op stadsniveamgakt
moeten worden om de aanpak van opgaven op gebiedsniveau mogelijk te maken en @ersom.

Dit is onder andere gedaan door kennis en inzichten uit beide trajecten uietwisselen.

Daarnaast zijn er begin 2019 gezamenlijk informele sessies met de gemézgraad gehouden.

1.4 Hoe wordt het ontwikkelperspectief gebruikt

Het ontwikkelperspectief is een uitnodiging aan (markt-)partijen ommnilijn met het geschetste
perspectief in Zuidwest te investeren. Daarnaast is het een kader voor hettsen van initiatieven
van derden en inspanningen van de gemeente zelf.

De realisatie van de ambitie vastgelegd in het ontwikkelperspectief wdirhet meest kansrijk door de
aanwezige kwaliteiten te versterken en koppelkansen te benutten; wareer er wordt geinvesteerd,
is het slim om mogelijkheden met elkaar te combineren. Dit vraagt om regie en brgheen
uitvoeringsvraagstuk met zich mee. Op de realisatie van het ontwikkedpspectief wordt in
Hoofdstuk 8 “Samen werken aan het Ontwikkelperspectief Zuidwest” veter ingegaan.
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1.5 Het ontwikkelperspectief: participatie van inwoners

en betrokkenen
Om tot een ontwikkelperspectief voor Zuidwest te komen, is vanaf eind 20lgewerkt aan de
startnotitie “Ontwikkelperspectief Zuidwest”. In deze startnottie zijn opgaven voor Leiden Zuidwest in
beeld gebracht. Deze vloeiden voort uit cijfers en gegevens over Zuidwesends en ontwikkelingen
en gesprekken met professionals om deze informatie te duiden en vanuit eemdder perspectief te
interpreteren. Verder zijn diverse ambtenaren met de ‘Zuidwest op zijmest’-bak ets door de buurten
getrokken om met een groot aantal inwoners in gesprek te gaan over het gebied.

Om de opgaven te toetsen en verder uit te diepen, heeft de gemeente samen met ‘dee
gesprekken’ huiskamergesprekken georganiseerd. ‘Leidse gesptel’ komt voort uit de L750
Burgertop en zet zich in om &lle inwoners van Leiden, ongeacht afkomst, optég of achtergrond
te betrekken bij gesprekken en besluitvorming over de toekomst van onze stadelolgens zijn in
inspiratiebijeenkomsten met geinteresseerden kansen en mogeligdhen voor Zuidwest besproken
aan de hand van drie thematische uitwerkingen: de sociale buurt, de duurzaer& gezonde wijk en
de gemengde stad.

In de vorm van een digitaal panel is bij een at random samengestelde groep bewasesan Zuidwest
ook op themaniveau informatie opgehaald. Bovendien heeft een diverse gep ‘investeerders’
waaronder woningcorporaties, ondernemers, scholen en zorginstelien op verschillende momenten
als klankbord gefunctioneerd.

Naast de meningen en wensen van bewoners en betrokkenen is ook gekeken naar degawen
die er voor de stad liggen en hoe die in Zuidwest (kunnen) landen. De opgaven vooe dtad zijn

in beeld gebracht in het traject om te komen tot de Omgevingsvisie Leiden 2040.

Figuur 3: Het participatieproces voor het Ontwikkelperspectief Zuiest




1.6 Het ontwikkelperspectief geeft kaders voor

gebiedsontwikkelingen
Het ontwikkelperspectief heeft een horizon tot 2040 en is richtinggeved voor een heel gebied.
Om een project te beoordelen of een ontwikkeling mogelijk maken, kunnen raeer gedetailleerde
kaders nodig zijn. Bij dergelijke gebiedsontwikkelingen worden op dit mment gebiedsvisies en/of
nota van uitgangspunten gemaakt. In lijn met de loso e van de Omgevingswet “eenvoudig
beter” kiest de gemeente ervoor met de Leidse invulling van het instrumeatium te werken.
Het ontwikkelperspectief biedt de kaders voor de ontwikkeling van gebaen of speci ek voorziene
ontwikkelingen, zoals het traject om van aardgas los te gaan. Voor initigven die passen binnen de
kaders van het ontwikkelperspectief, hoeft de gemeenteraad geen aanilende kaders in de vorm van
bijvoorbeeld een gebiedsvisie of een Nota van Uitgangspunten meer vast telfen. De uitwerking
vindt dan plaats binnen de in het ontwikkelperspectief opgenomen kaders en wdt indien nodig
verwerkt in het omgevingsplan.

De gemeenteraad kan aangeven dat er, voordat een mutatie van het omgevingaplter besluitvorming
aan hen wordt voorgelegd, nog nadere kaders gewenst zijn voor een bepaald gebi®f voor een
speci ek voorziene ontwikkeling. Als dat zo is, geeft de gemeenteraad hetatlege de opdracht om
hiervoor kaders verder uit te werken. De aangescherpte kaders worden velgens als mutatie aan

het ontwikkelperspectief toegevoegd als een extra meer in details uiggverkte ‘laag’ onder het
ontwikkelperspectief.

1.7 Het ontwikkelperspectief: een levend document

Dit Ontwikkelperspectief Zuidwest is een eerste versie. Vanwege detaalisatie van deelbeleid zal

er de komende jaren actualisatie van en aanvulling op dit ontwikkelpepectief plaatsvinden. Zo
vindt in 2019 ook een actualisatie van de regionale bedrijventerreinstrategie plaats en wordt een
uitvoeringsplan gemaakt voor een autoluwe Binnenstad. In deze belaittajecten vinden op regionaal
of stedelijk niveau afwegingen plaats die van invloed zullen zijn op de sitie in Zuidwest. Omdat de
dynamiek in Zuidwest zo groot is en de opgaven zo urgent, heeft de gemeente niet gacht met het
vaststellen van het Ontwikkelperspectief Zuidwest tot al het relevamtbeleid was uitgewerkt. Dit sluit
ook aan bij de manier waarop we aan de Omgevingsvisie Leiden 2040 werken.

Wanneer het ontwikkelperspectief wordt verrijkt of geactualiseat doet het college, soms in opdracht
van de gemeenteraad, hiervoor voorstellen aan de gemeenteraad. Afheglijk van de impact die de
aanpassing heeft en de grote van het gebied wordt een passende vorm van overleg metitwikenen
georganiseerd.
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2 VISIE VOOR LEIDEN ZUIDWEST IN 2040

2.1 Toekomstbeeld voor Leiden Zuidwest

In 2040 is Leiden Zuidwest een aantrekkelijke wijk waar mensen prettig wen, werken en recreéren.
In deze wijk kunnen mensen modern in het groen wonen maar ook wonen en werken in eertexelijke
gebied en recreéren in het landschap. Een aantal bijzondere plekken geeft Zwigst extra karakter en
maakt het ook voor mensen van buiten het gebied aantrekkelijk om er naar toe te gaan.itxijn zowel
bruisende stedelijke plekken, als mooie rustige plekken aan de historisclaadischappelijke structuren.
Met name de sportvoorzieningen, de lokale centra en de scholen hebben een koyerstijgende
functie. De karakteristieke kwaliteiten uit verschillende periagh zijn versterkt en zichtbaar gemaakt
in het gebied.

In 2040 is Zuidwest een voorloper op het gebied van gezond & duurzaam leven. Ceal daarbij staat
het groen in Zuidwest. Het groen is herkenbaar onderverdeeld in (1) een robuuddauw-groen netwerk
door het gebied, (2) buurtparken en (3) gebruikt groen aan huis. Het groen en het wat zijn dragende
kwaliteiten die bijdragen aan meerdere doelen. Het groen zorgt voor een aurlijke en gezonde
omgeving en nodigt uit tot beweging: lopen en etsen, maar ook spelen en sporte. Tegelijk brengt
het groen rust en zijn er groene plekken waar mensen elkaar ontmoeten en in conttkomen met

een rijk leven van planten en dieren. Het groen maakt het gebied klimaatrobutidDoordat de wijk
geen aardgas meer gebruikt, zet Zuidwest zich in voor een schone lucht en eemlsitel klimaat.

Leiden Zuidwest is in 2040 een wijk waarin inwoners zich met elkaar verboad voelen en naar
elkaar om kijken. Het is een inclusieve wijk waarin iedereen prettig en gezd kan wonen en meedoet.
Het is een dynamische woonwijk waar mensen werken en naar school gaan.

In 2040 is Zuidwest goed met haar omgeving verbonden door nieuwe verbindirag en slimme
mobiliteitsconcepten. De prioriteit ligt bij de etser, de voetganger @ het openbaar vervoer.

Doordat straten en lanen meer een plek worden om aangenaam te verblijven, wartiet aantrekkelijker
om je als voetganger en etser door het gebied te verplaatsen. Met de voortsclgiende techniek

zijn er slimme en schone vervoersconcepten. In 2040 is de openbare ruimte en hef-®ysteem zo
ingericht, dat speciale doelgroepen zich gemakkelijk kunnen vergésen.

2.2 Trends en nieuwe ontwikkelingen voor Zuidwest

2.2.1 Verschillen per gebied

In 2040 zijn sommige delen van het gebied veel veranderd ten opzichte van 201®rtvijl andere
delen juist hetzelfde zijn gebleven. Verder ontwikkeld zijn Haagweg Zljihet centrum van Zuidwest,
Gasthuiswijk Oost (bedrijventerrein Rooseveltstraat) en de Viiehe. Ook een paar locaties in
Boshuizen zullen verder zijn ontwikkeld. Voor de Coebel, Haagweg-Nod en Fortuinwijk-Zuid geldt
dat de veranderingen hier beperkter zullen zijn.

2.2.2 Nieuwe bewoners met een stedelijke leefstijl

In 2040 zijn er nieuwe bewoners in Zuidwest bij gekomen, zowel in bestaande wamgen als in
nieuwe woningen. Er komen in totaal tussen de 1500 en 2000 woningen bij vooraloor stedelijke
georiénteerde huishoudens. Het gaat veelal om koopwoningen en kleine huishoudens, waar
bijvoorbeeld starters, ouderen, empty-nesters, studenten, kleine gerien en expats gaan wonen.

In 2040 kent Zuidwest een grotere diversiteit van mensen in verschilleadevensfases en met
verschillende leefstijlen.



Woningbouwopgave op stad- en wijkniveau

Met het oog op de Verstedelijkingsnotiti¢ en de Omgevingsvisie Leiden 2040 is in 2018

door Fakton en Springco onderzoek gedaan naar de behoefte aan woningen in vetsllende
woningtypen en prijsklasseh Daaruit blijkt dat de vraagdruk het hoogst is met betrekking tot sociale
huurappartementen, in alle prijsklassen van koopappartementen en in hebgdkope en middel

dure koopsegment voor grondgebonden woningen (zie ook onderstaargitabel).

In het voorjaar van 2019 wordt in het kader van de nieuwe woonvisie op stadsnivaailitgezocht
welk woningbouwprogramma hier uit volgt. In Zuidwest ligt, gezien de gr@ne en ruimtelijke opzet
van het gebied, de nadruk op appartementen, zowel goedkope (sociale) huypartementen als
koopappartementen in alle prijsklassen. In een aantal buurten ligt gexi de lagere leefbaarheid,
de nadruk op koopappartementen en minder op goedkope huurappartementendit wordt verder
toegelicht in paragraaf 5.2.1.

Tabel 1. Vraagdruk woningmarkt: geel (neutraal), lichtgroen (hoge woordhoefte) en donkergroen
(zeer hoge woonbehoefte). Bron: Leiden in Stedelijke Transitie (Fakton cortanoty & Springco, 2018)

Eigendom Woningtype Prijsklasse Prijsniveau Huurniveau Vraagdruk
(indicatie) 2030
Grondgebonden Goedkoop <175k <710
Middelduur laag 175 - 225k 710 - 900
Middelduur hoog 225 - 300k 900 - 1200
Duur laag 300k - 400k 1200 - 1600
Duur hoog >400k >1600
Huur
Appartement Goedkoop <175k <710
Middelduur laag 175k - 225k 710 - 900
Middelduur hoog 225k - 300k 900 - 1200
Duur laag 300k - 400k 1200 - 1600
Duur hoog >400k >1600
Grondgebonden Goedkoop <175k
Middelduur laag 175k - 225k
Middelduur hoog 225k - 300k
Duur laag 300k - 400k
Duur hoog >400k
Koop
Appartement Goedkoop >175k
Middelduur laag 175k - 225k
Middelduur hoog 225k - 300k
Duur laag 300k - 400k
Duur hoog >400k

4. De Verstedelijkingsnotitie verduidelijkt, op basis van besta

de woningbouwopgave en andere stedelijke opgaven. ( RV 18.003)

5. Leiden in stedelijke transitie — Fakton consultancy & Springco in opd

ande afspraken, data, onderzoek en ontwikkelingen,

racht van Gemeente Leiden, 2018
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2.2.3. Meer menging van functies in een wederopbouwwijk

Wezenlijk anders in 2040 ten opzichte van 2019 is dat in een deel van het gebied de feiies wonen,
werken, opleiding en recreatie meer gemengd zijn en dat Zuidwest interesier gebruikt zal worden.
In 2040 is er een levendig stedelijk gebied, dat vanaf het Jacques Urlusplaréadoopt tot aan de
Voorschoterweg met het winkelcentrum de Luifelbaan als middelpunt. In 240 is het centrum van
het gebied meer dan de Luifelbaan. Het vergrootte winkelcentrum heeft dan meauitstraling naar
de externe omgeving.

Zuidwest is als wederopbouwwijk functioneel opgezet met het idee dat woen, werken, recreéren

en vervoer van elkaar gescheiden zijn. Het idee toen was om veel licht, lucht anmte te creéren als
tegenhanger van de impopulaire en vekrotte binnenstad. Ondertussenizide rollen omgedraaid.

Het historische centrum is ongekend populair en er is kritiek op wederopbouwijken. Dit is overigens
niet alleen in Leiden het geval, dit is een landelijke trend. De historische kiiteiten van het centrum
worden tegenwoordig onderkend en gewaardeerd. Een belangrijk deelan de problemen van de oude
stad zijn opgelost: vervuilende industrie is het centrum uit, de verpaupag is een halt toegeroepen

en de verkeersveiligheid is verbeterd. Tegelijkertijd hebben wedgtmouwwijken te kampen met een
negatief imago. Zij hebben de reputatie van anoniem, sociaal onveilig en daBat komt 0.a. door de
hierboven genoemde functiescheiding.

Door het toegenomen autogebruik zijn wegen barriéres tussen buurten gewden en sommige
gebieden worden slechts een deel van de dag bezocht. Ook de deels verouderdegoedkope
woningen dragen bij aan het negatieve imago van Zuidwest. Verder vergroot hecheiden van functies
het ruimtegebruik. Elke functie claimt ruimte alleen voor het eigen gebiilk. Parkeerplekken worden
éénmaal per dag gebruikt en de afstanden nemen toe.

De kwaliteit van het gebied is in 2040 toegenomen door functies meer te mengen en bder te
benutten. Zo wordt het winkelgebied een levendig centrum met meer uitstling naar zijn omgeving,
een verkeersontsluiting wordt een stadsstraat, een sportpark van ééereniging wordt een meer
openbaar wijksportpark en het bedrijventerrein een woon-werk-landshap met aantrekkelijke
verblijfsruimtes.

2.3 Vier pijlers voor ontwikkeling van Zuidwest

2.3.1 Overkoepelende opgave: duurzaam verstedelijken

Het doel is om de kwalliteit van de leefomgeving te vergroten. Dit kan als elke iastering in het
gebied bijdraagt aan de bredere doelen voor het gebied en als elke investering pasnen een
ruimtelijk samenhangende ontwikkeling. Het gaat om het benutten van de eranderingen die op het
bestaande gebied afkomen, of met andere woorden om duurzaam verstedddgn en slim investeren.
De juiste investering in het groen kan bijdragen aan meerdere doelstelljen, zoals het creéren van een
karakteristieke plek, het opvangen van klimaatverandering, bevordan van bewegen, het tegengaan
van eenzaamheid en beleving van historische waarden. Een investering enenieuw woongebouw
moet bijdragen aan een verbetering van de leefbaarheid en duurzaamheid, lwprbeeld doordat het
een ruimtelijke kwaliteitsimpuls geeft aan de buurt of het draagvlak voovoorzieningen vergroot.
Investeringen in gebouwen kunnen ook de aanleg van collectieve warnggstemen ondersteunen,
waar vervolgens ook omliggende oudbouw op kan aansluiten. En een invesiieg in de riolering geeft
ook de kans om de openbare ruimte meer klimaatadaptief in te richten.

Duurzaam verstedelijken betekent ook het versterken van wat er al is en niet gedl@pnieuw
beginnen. Het gaat om het versterken en beter gebruiken van bestaande kviigiten, zoals het water
en het groen als dragers in het gebied. En tegelijkertijd om het aanpakken van sdeigroblemen en
het verbeteren van de bereikbaarheid. Tenslotte gaat het om het toevoegen vareniwe kwaliteiten,
die het karakter van Zuidwest versterken en passen bij de wensen van (nieuweMomers.



2.3.2 Vier pijlers

Om te komen tot het gewenste beeld in 2040 is er voor elk van de vier pijlers in de visie voo
2040 een ontwikkelopgave benoemd. De vier ontwikkelopgaven zijn:

1. het versterken van het karakter van Zuidwest als Place to be;

2. de leefomgeving meer duurzaam en gezond maken;

3. een sociaal sterkere wijk;

4. een fysiek beter verbonden wijk.

Deze ontwikkelopgaven komen voort uit de opgaven zoals die in de startndig zijn benoemd en
zZijn aangepast naar aanleiding van de tussentijdse participatie, nieavkennis en de gelijktijdige
ontwikkeling van de Omgevingsvisie Leiden 2040.

2.3.3 Relatie met opgaven en trends in de startnotitie Ontwikkelperspec tief Zuidwest

In de startnotitie (zie hoofdstuk 1.5) zijn voor Zuidwest eerder de volgemdopgaven benoemd:

(1) Faciliteren groei van de stad, (2) Verduurzamen, (3) Vemdten sociale structuur, (4) Versterken groen
en water, (5) Behouden en versterken van werkgelegenheid, (6) Zorgen voor pasde woningen voor
ouderen en kwetsbare groepen en (7) Zuidwest beter laten aansluiten bij de omgag. De opgaven

zijn allen nog relevant. Een belangrijk verschil met de vier ontwikkelgpven is dat nu de kwaliteit van
de leefomgeving centraal is gesteld en minder de nadruk ligt op de verstedjkingsopgave. Duurzame
verstedelijking wordt meer gezien als overkoepelende opgave en middom de kwaliteit van het

gebied te verhogen.

In de startnotitie zijn relevante landelijke trends opgenomen die relamt zijn voor Leiden Zuidwest.

Deze trends worden hier samengevat:

e Trek naar de stad en huishoudverdunning
De woonwens om in of nabij stedelijke centra te wonen blijft toenemen. Daarrast worden
de gemiddelde huishoudens in Nederland kleiner. Er is daardoor een greede behoefte aan
woningen in Leiden. Voor Zuidwest is de verwachting dat het gaat om 1500 tot 200 woningen
tot 2040.

» Vergrijzing en (langer) zelfstandig thuis wonen
Nederland blijft vergrijzen. De verwachting is daarbij dat ouderen ooktaer zelfstandig thuis
blijven wonen. Er wonen veel 65+ers in Leiden Zuidwest. Het is zelfs het gebiecdarde meeste
75+ers wonen. Ook wonen er in Zuidwest relatief veel kwetsbare groepen,id ook langer
zelfstandig blijven wonen.

« Toenemende sociale ongelijkheid
Laagopgeleiden en mensen met een ziekte of beperking gaan er minder op vodrrdan mensen
die hoogopgeleid en gezond zijn. In Zuidwest is veel verschil in leefbaartidussen buurten.
Het gemiddelde inkomen is er lager dan in Leiden en er wonen relatief veel memsmet een
WMO-uitkering. In sommige buurten vindt een stapeling van problemen phs.

« Klimaatverandering en verduurzaming
Het klimaat verandert en de aarde warmt op. Daarom is de ontwikkeling inget om over te
schakelen naar schone energiebronnen en slimme energieconcepten. kiden is Leiden Zuidwest
aangewezen om als eerste wijk van het aardgas af te gaan. Onderdeel van de kleheerandering
is dat we te maken krijgen met extremer weer met piekbuien, hitte en droge periodemet risico’s
voor mensen met een kwetsbare gezondheid. De aandacht voor klimaatadaite neem toe: het
zo inrichten van een gebied dat het beter kan omgaan met het extremer wordende weer

* Meer samenwerken met inwoners
Leiden wil meer samenwerken met haar inwoners en de partijen in de stad. Dat is deamier
om iets voor elkaar te krijgen. Dit is ook de achterliggende gedachte vartiude Omgevingswet.
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2.3.4 Relatie met participatie

De opgaven uit de startnotitie zijn verdiept in huiskamergesprekken. tie gesprekken bleek dat
bewoners veel belang hechten aan de thema'’s van een leefbare woonwijk, een $aal verbonden
wijk, een groene duurzame wijk en een bereikbare wijk. Daarbij kwam ook het ond&erp gezondheid
prominent aan de orde. De bewoners willen graag het groen in het gebied houden, omdae het
belangrijk vinden voor het geestelijke en lichamelijke welzijn. Gemde lucht is een thema waar
bewoners zorgen over hebben. Ook is duurzaamheid en de energietransitiereveel genoemd thema.

2.3.5 Relatie met Omgevingsvisie Leiden 2040
In het traject van het opstellen van de -Omgevingsvisie Leiden 2040 zijn de Lssdvaarden benoemd.
Deze Leidse waarden zijn terug te vinden in de verschillende pijlers.

Het Ontwikkelperspectief Leiden Zuidwest en de Leidse waarden uit de Omg evingsvisie
Leiden 2040

* De stad is van ons allemaal door Zuidwest op zo’n manier in te richten dat het een
inclusieve wijk is, waarin iedereen prettig en gezond kan wonen en meedae

Verbonden met elkaar door geen anonieme gebouwen te bouwen, maar woningen
waar mensen zich met elkaar en de omgeving verbonden voelen

e e

e Compact en nabij door nieuwe verbindingen te realiseren en duurzame
< mobiliteitsconcepten te volgen. Waarbij de etser, de voetganger en het opnbaar
vervoer prioriteit hebben

Waterstad door het water in Zuidwest zichtbaarder te maken en meer beleving te
creéren op en rondom het water

» Groen versterken door groen centraal te stellen in Zuidwest en in te zetten op een
robuust blauw-groen netwerk door de wijk, buurtparken en gebruikt groen an huis

.g‘

<
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L ]

Kennis maken, delen en overdragen door een dynamische woonwijk te zijn waar
mensen werken en naar school gaan

Historie koesteren door te ontwikkelen met oog voor de historische waarden in
Zuidwest en de karakteristieke kwaliteiten te versterken en zichtbaae maken

)3

In de komende hoofdstukken worden de pijlers verder uitgewerkt. Hierbij kmt aan het eind elke keer
kort de relatie met de omgevingsvisie Leiden 2040 terug.

In de Omgevingsvisie Leiden 2040 zijn tien plekken benoemd waar kansen liggerovaverdere
ontwikkeling vanuit de Leidse waarden. Een drietal daarvan ligt in Zuigest: Centrum van Leiden
Zuidwest, omgeving Rooseveltstraat — Lammenschansdriehoek (deetsde Vlietzone tussen

de Voorschoterweg en de Vliet. Deze plekken krijgen een nadere uitwerking in bédstuk 7
“Kruisbestuivingen, dilemma’s en ontwikkelgebieden”. Daarbij wadt een voorkeurscenario geschetst
vanuit de ontwikkeling van Zuidwest, maar zijn ook andere scenario’s ggnomen die weer andere
Leidse waarden dienen.
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3 PIJLER I:
VERSTERKEN VAN ZUIDWEST ALS “PLACE TO BE”

Wat vinden bewoners en betrokkenen

Veel bewoners vinden het jn dat je in Zuidwest rustig kan wonen met

relatief veel groen om je heen. Maar de gezelligheid en levendigheid zou
volgens een deel van de bewoners wel beter mogen: leuke, aantrekkelijke,
bruisende plekken worden nog wel eens gemist. Er is behoefte aan gemakkelijk
bereikbare ontmoetingspunten. Van belang daarbij is dat het er toegankigt
uitziet voor diverse groepen. Bijvoorbeeld een publiekstrekker in het
winkelcentrum de Luifelbaan die voor meer ontmoeting en levendigheid

kan zorgen.

Veel bewoners pleiten er voor dat er op menselijke schaal moet worden
gebouwd, en niet alleen moet worden ingezet op hoogbouw. Andere
bewoners zien juist het voordeel van hoogbouw: dan blijft er meer ruimte
over voor groen, bewegen en spelen. Het is van belang dat er verschillende
woningtypes worden gebouwd in het gebied, maar ook binnen de te bouwen
gebouwen kan dit. Zorg ervoor dat de nieuwe gebouwen toegankelijk zijn
voor alle doelgroepen en dat bijvoorbeeld de onderste verdieping toegéalijk
is voor mensen die minder mobiel zijn. Bewoners zien samenhang tussen
toename van de woningen en de sociale cohesie: als er binnen een gebied veel
mensen wonen, is het belangrijk dat er aandacht is voor de sociale verbinding
binnen het gebied.

Over het toevoegen van woningen zijn ook zorgen: wanneer is Zuidwest

vol? Onderwerpen die aandacht vragen zijn: parkeren, de verkeerssitie
(aanwezigheid van toevoerwegen en wellicht moeten bepaalde gebieden
zelfs autoluw worden gemaakt) en de zorg voor voldoende groen. Ook zijn er
zorgen over geluidsoverlast die de bebouwing met zich meebrengt.

Sommige bewoners zien het combineren van wonen en werken in een deel van
Leiden Zuidwest als een positieve en interessante ontwikkeling. Ruiewinst
wordt als één van de voordelen van de combinatie van wonen en werken
gezien.
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Figuur 4: kaart place to be ontwikkelopgave



3.1 Visie Zuidwest als “Place to be” in 2040

In 2040 is Zuidwest de Place to be. Hier wonen mensen modern in het groen, werken itedelijke
gebieden en recreéren in het landschap. Een aantal bijzondere plekken geeft hetlged extra karakter
en maakt het ook voor mensen van buiten Zuidwest een aantrekkelijke wijk om na&oe te gaan. Dit
zijn zowel bruisende stedelijke plekken, als mooie rustige plekken aan de tassche landschappelijke
structuren. Voor een groot deel zijn dit ook de woonwijken uit de Wederopbawperiode waar

rustig wonen in een ruime, groene omgeving binnen de stad een belangrijke kiteit is. Met de
sportvoorzieningen, de lokale centra en de scholen wordt gebruik gem&avan de ordenende
principes van de Wederopbouwwijk. Sommige hebben een wijkoverstiggde functie, andere zijn juist
voor de wijk zelf bedoeld. De karakteristieke kwaliteiten uit versciéinde periodes zijn versterkt en
zichtbaar gemaakt in het gebied.

3.1.1 Doelen

1. bruisende gebieden creéren

2. verhogen kwaliteit “modern wonen in het groen”
3. historische waterlopen beleefbaar maken

4. bijzondere plekken creéren

3.2 Hoe staat Zuidwest ervoor, nu en in 2040

Leiden Zuidwest kent een aantal kansen en uitdagingen die invioed hebbempoeen “Place to be”
te zijn. In deze paragraaf wordt de huidige situatie en de ambitie voor 2040 bekoeven en wat
daarvoor nodig is.

3.2.1 Bruisende gebieden creéren

Huidige situatie

Als er markt is op het Bevrijdingsplein, komt Zuidwest tot leven. Als de markt wdbij is en de winkels
dicht zijn, gaan de mensen naar de binnenstad. Alhoewel er veel voorzienieig zijn in het gebied,
heeft Zuidwest geen levendige gebieden waar altijd wat gebeurt. Dat heeft te aken met dat wonen,
werken, voorzieningen en verkeer in oorsprong van elkaar gescheiderrziAuto’s razen voorbij en
sommige gebieden worden slechts een deel van de dag bezocht. Ook de grote hoeeeid aan open
ruimte draagt bij aan een verlaten gevoel. Het clichébeeld van een wederopiwwijk bestaat ook in
Leiden Zuidwest: een saaie wijk met veel dezelfde atjes, waar mensen 'sands liever niet alleen over
straat lopen. Zij worden op bepaalde tijden ervaren als anoniem, sociaal ailg en saai.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 is er in Zuidwest een levendig stedelijk gebied waar altijd wat gebeuEr zijn mensen
die hier wonen, werken, winkelen, ontspannen en gebruik maken van de verkitlende aanwezige
voorzieningen. Mensen wonen hier in een appartement, maar vooral ook ddamiten met alle
dagelijkse voorzieningen op loopafstand en de stedelijke voorziewjen op etsafstand.

Dit levendige stedelijke gebied loopt schuin door het gebied vanaf het Jacgsi&rlusplantsoen tot aan
de Voorschoterweg met het Bevrijdingsplein als middelpunt. In 2040 is het cenm van Zuidwest
meer dan de Luifelbaan. Dit vergrote centrum heeft meer uitstraling naar dexéerne omgeving en de
grenzen met de omgeving zijn minder scherp dan in de huidige situatie. Het wiekcentrum loopt als
het ware door in het gemengde stedelijke gebied. De Vijf Meilaan en de Churchéhn zijn de drukkere
stadsstraten met levendige plinten en verschillende functies, diesalragers van dit bruisende gebied
functioneren.
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Met een hogere dichtheid wonen hier relatief veel mensen op een klein opperK. Dit stedelijke
gebied is voornamelijk gericht op kleinere huishoudens met mensen die gig stedelijk willen wonen.
Hier wonen starters, maar ook ouderen, empty-nesters, studenten en expaBit gebied contrasteert
met de moderne groene woonbuurten aan weerszijden. De grotere wijksticturen hebben in dit
gebied meer betekenis als verblijffsruimte en de gebouwen vormen wanden aarze structuren.

De gebouwen zijn hier hoger en bieden de bewoners een ruim uitzicht. De gebouwestaan als
blokken in het gebied en de niéren de stedelijke openbare ruimte daartussemj in plaats van dat

de gebouwen los in de ruimte staan. Door de positionering van bouwvolumesntstaan stadsstraten,
straten en pleintjes.

3.2.2 Verhogen kwaliteit “modern wonen in het groen”

Huidige situatie

Leiden Zuidwest is voor een groot deel een woongebied en daarvan is een grootalgebouwd

als moderne wederopbouwwijk. Het ‘moderne’ uitbreidingsplan uit 189 is vandaag de dag nog

goed te herkennen: een doorgaand landschap met daarin losstaande ®#§ eengezinswoningen en

appartementen. “Licht, lucht en ruimte” was destijds het mantra: wonen me zonlicht in de kamer

en uitzicht op het groen. Het plan zette zich af tegen de donkere steegjes, stankneyeluidsoverlast

in de binnenstad. Kenmerkend zijn de ‘stempels’. Een stempel is een comjt@svan gebouwen en
openbare ruimte die meerdere keren voorkomt, alsof ze op de plankaart zijn geempeld. Dit droeg
niet alleen bij aan de herkenbaarheid van de buurt, maar maakte ook een ef ciénte laieksmatige
benadering van de bouw mogelijk. Er werd per stempel gestreefd naar een éisiteit in woningtypen,
vaak in een mix met rijties middelhoogbouw en laagbouw. De kwaliteiten in deze @sonbuurten zijn:

* Een ruimtelijke beleving als je door het gebied gaat.

» Het zicht op groen vanuit de woning.

« De stempels geven een herkenbaarheid aan een buurtje. Het zijn ten slotte dealezelfde
gebouwen in eenzelfde opstelling met daartussen vaste maten. De gebaen hebben eenvoudige
herkenbare rechthoekige vormen.

« Compositie, asymmetrie en ritmiek in de stedenbouwkundige opzet zgt voor afwisseling en
dynamiek. De gebouwen verhouden zich tot elkaar in maat en schaal, grotere geuwen hebben
meer ruimte er omheen. Onderdeel van de compositie binnen de buurtjes is dakedebouw een
richting heeft in een structuur die zich kenmerkt door loodrechte lijnen e straten. De gebouwen
zijn breder dan hoog en zijn veelal haaks ten opzichte van elkaar gepositeerd.

» Eris aandacht voor kunst, bijvoorbeeld door bijzonder metselwerk in de gels.

Daarnaast zijn er ook nadelen aan de huidige woonbuurten. In 2019 zijn de wamgen in het groen
niet bepaald “modern” meer. De woningen zijn destijds snel en goedkoop gebuwd en vaak niet
energiezuinig. Er ontbreken liften in het merendeel van de ats. De relatieussen het gebouw en de
omliggende ruimte is onvoldoende. De begane grond wordt veelal ingevd met bergingen, gebouwen
staan ook met de achterkant naar de openbare ruimte en het is vanuit de woning niet agelijk direct
het naastgelegen groen in te gaan. Hierdoor ontstaat een gevoel van veratheid en anonimiteit.

De beperkte variatie in architectuur en de beperkte variatie in de vele opeuimte versterken dat
gevoel. Voor een deel van de gebouwen geldt, dat deze in de afgelopen jarenrzijerenoveerd en

op aspecten zijn verbeterd.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

Een groot deel van het gebied heeft voornamelijk een woonfunctie. Het kara&t van de moderne
wederopbouwwijk blijft hier in stand met inachtneming van de oorspronklijke principes van licht,
lucht en ruimte. Het is hier prettig wonen in een verdichtende stad met uitzht op groen, zonlicht in
huis en een open en ruimtelijk gevoel als je door het gebied gaat. In plaats van geslio bouwblokken
en nauwe straten, staan de gebouwen hier als losse en geschakelde blokjes vrde ruimte.
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Uitwerking: Juurlink [+] Geluk

Asymmetrie is het uitgangspunt voor ontwerp en zorgt voor dynamiek en afwsling. Dit merk je als
je door de buurt heen gaat, maar ook in het uitzicht vanuit de woningen. In Zuidwestdn je modern
wonen en rustig ademhalen in een verdichtende stad.

In 2040 hebben de losse gebouwen een goede relatie met het maaiveld. De woningeijn

direct verbonden met de ruimte om het gebouw, zodat de bewoners nog meer pro teen van alle
ruimte rondom het gebouw. Er is een overgangszone tussen het openbare gebied er @oning,

die ervoor zorgt dat mensen zich hier meer thuis voelen en deze zone dan ook gaaahlgyuiken om

te verblijven. De gebouwen landen beter op het maaiveld doordat er op de beganeagnd of iets
verhoogd gewoond wordt. Een begane grond met alleen bergingen, parkererblinde muren en
hekken is voorbij. Dit zorgt voor een vriendelijke, veilige en betrokken @itraling van de buurt.

De woningen zijn in 2040 toekomstbestendig: zij gebruiken weinig enerig, zijn aardgasvrij, veilig en
levensloopbestendig. Hier en daar zijn gebouwen toegevoegd of vemgen, maar altijd met oog voor
de bestaande compositie van gebouwen en de waarden van licht, lucht en rutmen de ruimtelijke
opzet van het gebied. Ook als gekozen wordt voor grootschaliger sloop-nigbouw, dan blijven de

oorspronkelijke ontwerp-uitgangspunten gelden van licht, luchen ruimte. Een gesloten bouwblok is in

dit gebied dus niet passend. Ook bij dergelijke sloop-nieuwbouw is bij het ontwp aandacht voor de
relatie tussen gebouw en maaiveld, een overgangszone en een goede plint.

3.2.3 Historische waterlopen beleefbaar maken

Huidige situatie

Aan de randen heeft Zuidwest met de historische waterlopen bijzondere lasdhappelijke kwaliteiten.
Het gebied grenst aan de Rijn, het Korte Vlietkanaal, de Vliet en de Trekvliet. |Has zijn deze in de
huidige situatie slecht te beleven. De Rijn is vanuit het gebied verstopt dehde drukke Haagweg,
bebouwing, hagen en woonboten. Het pad langs de Vliet wordt weinig gebruik omdat de Vlietzone
door de Voorschoterweg niet goed met de rest van Zuidwest is verbonden. De Trdiet is uit het zicht
verdwenen door de bedrijven en door het feit dat er langs de Trekvliet geen routedpt.

De uitzondering is het Korte Vlietkanaal. Deze is in 2019 goed beleefbaar. His een zone van rust,
uitzicht en natuur, waar bewoners graag langs wandelen.
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Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

De historische waterlopen van Zuidwest geven het gebied een diepere betekenin 2040 vertellen
de verschillende waterlopen hun verhaal en stallen hun historie uit in depenbare ruimte.

Het wordt zichtbaar dat deze ouder zijn dan de woonwijk door aandacht te hebbenaor de
cultuurhistorische betekenis van nog bestaande elementen. De wateplen zijn goed te beleven:
altijd nabij, zichtbaar en op veel plekken toegankelijk. Bovendien zijn de wexlopen aangename
landschappelijke plekken en jn om te vertoeven of om langs te bewegen. Langsede blauwe aders
is ruimte voor kleinschalige groene dynamische plekken, zoals het terraswaijkrestaurant

De Parelvissers aan de Korte Vliet. De waterlopen markeren ook de grenzem\Zuidwest.
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Fortuinsloot

In 2040 is de Fortuinsloot een doorgaand en bevaarbaar water. De Fortuiost verbindt het

Korte Vlietkanaal met de Trekvliet en markeert de oorspronkelijke greriussen de Boshuizerpolder
en de Gasthuispolder.

Rijn

De relatie tussen het water, de weg en de bebouwing wordt verbeterd. Het zichtphet water
wordt waar mogelijk verbeterd en de barrierewerking van weg en hagen ver&ind. De voetganger
krijgt de kans bij het water te komen. In 2040 zijn er in Zuidwest minimaal twee aan¢ékkelijke
plekken aan de Rijn, één ten westen van de Churchilllaan en één ten oosten daanv®p deze
plekken wordt het mogelijk de Rijn te beleven en te genieten van het water. Aan de odsant is dat
de plek rondom de houtzaagmolen de Heesterboom. Deze wordt aantrekkelijkgepositioneerd
en er komt een meer directe relatie met de Rijn. Aan de westkant van de Churclakn komt

een nieuwe plek om de Rijn te beleven, mogelijk een stadsstrand. De locatie vart heidige
tankstation biedt daartoe in de toekomst mogelijk een kans. Daarbij is ook adacht voor de
relatie met de overzijde van de rivier.

Vliiet

De Vliet is een kanaal dat in de middeleeuwen is gegraven als verbinding tusste Oude Rijn

en de Schie. De Vliet ademt historie en de oevers zijn reeds zichtbaar met eentearlangs.

In 2040 zijn de routes vanuit Zuidwest naar de Vliet beter en het is dan ook mogd&lipm vanuit
Zuidwest het water over te steken en aan te sluiten op de historische route langs DéeY richting
Voorschoten, Leidschendam, Voorburg en Delft.

Trekvliet

Om van Rijn naar Schie te gaan, is ooit een trekvaart aangelegd (Vliet/ Trédyl Langs de trekvaart
liep een jaagpad, waar mensen en paarden boten voortsleepten en waar ondessen al eeuwen
productie en handel plaatsvindt. In 2040 is de historie voor een ieder weer teskeven.
Bijvoorbeeld in een openbare kade langs de Trekvliet ter hoogte van het bedeiterrein
Rooseveltstraat. Mogelijkheden hiervoor zijn afhankelijk van de ontkkeling van het
bedrijventerrein Roosveltstraat en de watergebondenfunctie varea deel van dit bedrijventerrein.
Korte Vlietkanaal

De Korte Vliet is een recht kanaal en ligt op de rand van de stad. Het is een rustige gne

zone met mooie lange zichtlijnen. Langs het Korte Vlietkanaal is het hedtlpm te wandelen,
spelen en sporten. De Korte Vlietzone is prettig om te verblijven en heeft ook Becologische
functie. In 2040 is de Korte Vliet 's avonds nog altijd donker. Overdag is er veele®r relatie
tussen de gebouwen, functies en de groene zone langs het water.



3.2.4 Bijzondere plekken creéren

Huidige situatie

Leiden Zuidwest heeft een hoog voorzieningenniveau, waaronder een da bijzondere voorzieningen.
Mensen komen naar Zuidwest om te winkelen, te zwemmen, te sporten, naar schbte gaan en

om naar sportwedstrijden te kijken. Soms wordt dit gecombineerd met een ek aan vrienden of
familie. Zelden blijven mensen langer in het gebied, omdat ze het gewoon prettignden om er te zijn,
of omdat er gave plekken zijn om naar toe te gaan. Jongeren vanuit de omgeving gebkan Zuidwest
wel als een prettige verzamelplaats, om vervolgens vanaf daar uit te gaan ie dinnenstad.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 heeft Zuidwest een aantal aantrekkelijke plekken, waar mensen van lvemn de wijk graag
naartoe komen. Dit zijn zowel bruisende stedelijke plekken, als mooie tige plekken aan de
historische landschappelijke structuren. De aanwezige bijzondefuncties zijn aantrekkelijke plekken
in het gebied. Het gaat in Zuidwest om de volgende (toekomstige) voorzienieg/plekken.

Sportvoorzieningen

e Sportpark de Vliet
Regionaal sport- en recreatiepark met een ijsbaan, zwembaden, andere span
recreatievoorzieningen en binnen- en buitenevenementen

e Indoor Sportcentrum
Indoor sportfaciliteit met twee grote sporthallen: topsporthal mé regionale functie
en breedtesporthal voor sportonderwijs en sportverenigingen. @obinatie met horeca
en mogelijkheid voor evenementen.

*  Wijksportpark Boshuizen
Velden voor georganiseerde buitensport en tevens vrij toeganké&liyoor gebruik door
bewoners van het gebied.

Parken

e “Parkto be”
Hét nieuwe centrale stadspark van Zuidwest bij het centrum aan de Churclatin en de
Montgomerystraat. Een stedelijke plek met bijzondere functies voor spioen wellicht cultuur.
Een park dat lucht geeft aan de verdichtende gemengde stad eromheen. Dit parkikalleen
gerealiseerd worden als de bestaande sportfunctie in het park of elders behden blijft.

e Hooghkamerpark
Romantisch en rustig park aan de rand van het gebied. In dit park passen functies als©iee
kinderboerderij, een theehuis en jeugdactiviteiten. Het deel ten oosh van de Brahmslaan
kan op termijn een andere invulling krijgen.

Centra

e In 2040 is het centrum van het gebied meer dan de Luifelbaan. Dit wijkwinkelcenam heeft meer
uitstraling naar de omgeving en de grenzen met de omgeving zijn minder scherp dén de huidige
situatie. Het winkelcentrum loopt als het ware door in het gemengde stedgke gebied.

« De ambitie is het Wagnerplein in de Fortuinwijk te behouden en waar mogelijk te veterken.

« De ambitie is dat in 2040 een herkenbaar en aantrekkelijk buurtcentrum is ontaan in Boshuizen.
Dit nieuwe centrum van de buurt is ontstaan door bestaande elementen betée combineren
en daar ook nieuwe elementen aan toe te voegen. Bestaande elementen zijre dvoningen en
voorzieningen voor ouderen aan de Aaltje Noorderwierlaan, de aanwige horeca, de speeltuin
en de stedelijke bebouwing aan het Jacques Urlus Plantsoen, de winkel op de hoanwe Cornelis
Schuytlaan en de landschappelijke kwaliteit van de Boshuizerweisy. Nieuwe elementen kunnen
een verbetering van de openbare ruimte zijn en ook nieuwe gebouwen.
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Experimentele plekken

Broedplaats 't Hooft

Een hippe locatie met een wisselende programmering aan het Korte Vlietkaal. In gebruik als
tijdelijke locatie voor verschillende onderwijsinstellingenneeen plek waar onderwijsinstellingen
elkaar ontmoeten en ook gezamenlijk programma’s kunnen opzetten. Dkan gecombineerd
worden met een nieuw woonprogramma, dat bijdraagt aan het hippe en experimetele karakter.

Easy Going

Aan de historische waterlopen zijn landschappelijke plekken om even kté zijn.
In alle buurten zijn groene buurtparkjes voor ontmoeting en met speelvorzieningen.

Ontplooiing

Scholen

In Zuidwest zijn middelbare - en lagere scholen bijzondere plekken. Zuidwesebt ook ruimte voor
onderwijs voor bijzondere doelgroepen. De ambitie is dat de scholen in 2040 nogeer betekenen
voor de buurten. Dit kan bijvoorbeeld door multifunctioneel gebruik va aula’s, gymzalen en
buitenruimte. Een aula kan een plek zijn voor een culturele of spirituele vaziening in het gebied.
Speeltuinen

Zuidwest heeft verschillende openbare speelplekken en speeltuinen bemdeloor
speeltuinverenigingenwww.speeltuinenleiden.nl De ambitie voor deze speeltuinen is om deze
zoveel mogelijk te laten betekenen voor de buurt; als een beschermde speeloewng, maar ook
als een laagdrempelige ontmoetingsplek voor buurtbewoners. Waar majjk zjjn speeltuinen
openbaar toegankelijk. Dit geldt in ieder geval voor Speeltuin het Zonneaaltje en Speeltuin
Vijfhoven. Zo zijn ze onderdeel van de openbare ruimte. De speeltuinen en sgte@verenigingen
hebben ook een wijkoverstijgende functie en dragen zo bij aan Zuidwest als lde to be”.

3.3 “Place to be” en de Leidse Waarden

Place to be en de Leidse waarden uit de Omgevingsvisie Leiden 2040

. Zuidwest en Historie koesteren

» Historie wordt gekoesterd door bij ontwikkelingen oog te houden voor de betaande
compositie van gebouwen en de waarden van licht, lucht en de ruimtelijke @@t van

de wijk
v Zuidwest en Compact en nabij
<+ « Compact en nabij door bruisende gebieden te creéren waar mensen wonen,

werken, winkelen, ontspannen en gebruik maken van de verschillende aaezige
voorzieningen, zoals de Luifelbaan en het Wagnerplein

» Voorzieningen in de buurt die een wijk overstijgende-, stedelijke-mesoms regionale
functie hebben, zoals scholen, sportvoorzieningen, bedrijven etc.

Zuidwest en Waterstad
» Waterstad door historische waterlopen weer zichtbaarder en toegarddijker te maken

en beleving te creéren


http://www.speeltuinenleiden.nl

e, e L ] []

—— - e -

T AN T N L;llil: L ﬂi l_'

‘=
B ! —

[ ._mrhio-:ﬂbl‘ ﬂhhl-.zt’“—HIz_ Pl L)

' -—1

Foto: Buro JP 35



Foto: Buro JP




4 PIJLER II:
LEEFOMGEVING ZUIDWEST GEZONDER MAKEN
EN VERDUURZAMEN

Wat vinden bewoners en betrokkenen

Veel bewoners zien Zuidwest als een groene wijk en willen dit graag zo houden
omdat ze zich hierdoor mentaal en fysieke beter voelen. Gezonde lucht is een
thema waar bewoners zorgen over hebben. Andere onderwerpen die vaak naar
voren kwamen waren: duurzaamheid, de energietransitie en klimaatkaptatie.
Veel bewoners staan positief tegenover een aardgasvrije wijk en erkesmdat

er een alternatief voor aardgas moet komen. Er zijn nog wel veel vragen en
zorgen, bijvoorbeeld over de kosten. Goede communicatie hierover wadt dan
ook erg belangrijk gevonden.

Over het algemeen vinden bewoners dat er wel veel groen is maar ervaren
het als vrij saai. Ze zouden graag zien dat er beter gebruik wordt gemaakt van
het groen en dat het speelser en diverser is. Bewoners denken ook dat een
verandering in de groenstructuur benut kan worden om de verbinding van
Zuidwest met de omgeving te stimuleren. Bijvoorbeeld door een uitbreiiclg

van hardlooproutes. Sporten en bewegen worden sowieso als belandyij
onderwerpen gezien. Verder wordt het idee geopperd om in Zuidwest het
groen op daken te bevorderen.

Zuidwestbewoners vinden dat bij de thema’s gezond en duurzaam een
sterke regierol voor de gemeente ligt, maar zien ook een actievere rol van
bewoners zelf. Sommige bewoners vinden het positief als wijkbewoners
samen aan de slag kunnen gaan met de inrichting van het groen en zelf de
verantwoordelijkheid krijgen over het beheer van dit groen. Hierdoor word

de verbinding binnen het gebied gestimuleerd en ontstaat er meer interactie
tussen bewoners. Daarbij is het beheer wel een belangrijk aandachtspunt:
bewoners merken op dat het openbare groen in het gebied op dit moment
veelal onderhoudsarm is. Een diverse groenstructuur vraagt meer aactit voor
onderhoud. Wie doet dit en wie betaalt dat? En hoe zorg je er bovendien voor
dat het buurtgroen na een tijdje niet alsnog verloedert?
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Figuur 5: kaart ontwikkelopgave gezond & duurzaam
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4.1 Visie leefomgeving Zuidwest gezonder en verduurzaamd in 2040

In 2040 is Zuidwest een voorloper op het gebied van gezond & duurzaam leven. Ceaal daarbij
staat het groen in het gebied. Het groen zorgt voor een natuurlijke en gezonde omggng en nodigt
uit tot beweging: lopen en etsen, maar ook spelen en sporten. Tegelijk bnegt het groen rust en
zijn er groene plekken waar mensen elkaar ontmoeten en in contact komen met eeijk leven van
planten en dieren. Het groen maakt het gebied klimaatrobuust. Doordat de wkjin 2040 geen
aardgas meer gebruikt (de ambitie is aardgasvrij vanaf 2035), draagt dwiest bij aan schone lucht
en een stabiel klimaat.

4.1.1 Doelen
1. Groen en blauw meer divers en beter gebruiken voor:
- ontmoeten en beleving;
- bewegen, spelen, sporten;
- biodiversiteit;
- klimaatrobuustheid;
2. Een duurzame warmtevoorziening in 2035
3. Een gezond milieu en veilige leefomgeving

4.2 Hoe staat Zuidwest ervoor, nu en in 2040

Zuidwest kent een aantal kansen en uitdagingen die invioed hebben om de leshgeving gezonder
te maken en te verduurzamen. In deze paragraaf wordt de huidige situatie en deveitie voor 2040
beschreven en wat daarvoor nodig is.

4.2.1 Groen en blauw meer divers en beter gebruiken

Huidige situatie

Het water en het groen lijken wel het best bewaarde geheim van Zuidwest. Opvalldns dat er in

het gebied weliswaar veel water en groen is, maar dat niet iedereen dit zo beldeZuidwest heeft
een sterke basisstructuur van water en groen door en om het gebied (zie ook paragfe3.2.3 over de
historische waterlopen) en bijna elke buurt heeft daarnaast een eigen stukagn en/of een speeltuin.
Ten slotte zijn er heel veel openbare en semi-openbare grasveldjes in Zuidiv®e beleving van de
kwaliteit van het groen in het gebied is matig: het groen is eentonig, versnippdren veelal zonder
duidelijke functie. Het is vaak niet duidelijk waar het groen voor is bedo@l Door bezuiniging op
onderhoud in het verleden is de uitstraling verschraald. Bewoners en besd@rs gebruiken het groen
beperkt.

Voor het thema duurzaamheid is de bouwperiode van de wijk van belang Zuidwest kmerkt

zich als ‘wederopbouwwijk’. Overige wijktypen die hier voorkomen pi ‘vooroorlogse laagbouw’,
‘modern/ vernieuwd laagbouw’ uit de periode vlak na de millenniumwisdang, en ‘bedrijventerreinen’.
Zuidwest heeft een aantal locaties waar klimaatadaptatie een belanigg aandachtspunt vormt. Zo is er
op diverse plekken wateroverlast te verwachten op het moment dat we te maken fgen met extreme
buien. Gezien de klimaatverandering is dit scenario steeds vaker eneddis heviger te verwachten.

Dit speelt vooral in de woonbuurten van Zuidwest. Daarnaast zijn de befrénterreinen kwetsbaar

op het gebied van hittestress. Ook het fenomeen droogte gaat in de toekomst een stds grotere

rol spelen.

Zuidwest is onderdeel van de Groene Hoofdstructuur van de stad Leiden. Z2estructuur verdient
echter op diverse plekken een versterking, omdat er sprake is van veel vergeig groen.
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Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 zijn het water en het groen divers en optimaal gebruikt. De diversiteit aakt het water

en het groen interessant om te gebruiken. Water en groen dagen mensen uit tot amoeten,
landschapsbeleving, bewegen, spelen en sporten. Daarnaast hebbeatar en groen in zijn totaliteit
een essentiéle functie voor een gezonde en duurzame leefomgeving. Zij velien een belangrijke
functie voor biodiversiteit, klimaatadaptatie en een gezonde lucht

In 2040 is de diversiteit, herkenbaarheid en gebruiksmogelijkheid van hetagn sterk verbeterd.

Er is een herkenbaar onderscheid tussen het groen op wijkniveau, het groen op btniveau en het
groen dat bij een gebouw hoort. Het water en groen op deze drie schaalniveaus dyan allemaal
op hun eigen manier bij aan de verschillende doelen voor een gezonde en duuraa leefomgeving.
Daarom maken we in deze paragraaf een onderscheid tussen blauw en groen op:

a. wijkniveau: robuust netwerk van blauw en groen

b. buurtniveau: buurtparken

c. gebouwniveau: groen aan huis

Voorbeelduitwerking en participatie

De gemeente heeft drie externe bureaus de opdracht gegeven om voor een aahtijlers als voorbeeld
uit te werken om te kunnen laten zien hoe de abstracte doelstellingen concet¢ vorm kunnen krijgen
op een speci eke plek. Het is bedoeld ter inspiratie en om de visie tastbaar en beefdkte maken.

Dit is met name gebeurd door een foto te nemen op een bestaande plek en deze te conttasen

met een impressie van wat op deze plek in de toekomst mogelijk is. Deze uitwerkiag zijn op twee
avonden aan de wijk gepresenteerd. Dit leverde een goed gesprek op over de voen nadelen van de
verbeeldingen.

Voor de pijler leefomgeving Zuidwest gezonder maken en verduurzamenrzipp het niveau van
de wijk, buurt en het gebouw voorbeelduitwerkingen opgenomen.

a) Wijkniveau: Robuust netwerk van blauw en groen

Huidige situatie

Er is een sterke basisstructuur van water en groen door en om het gebied, die bijdgiaan de
klimaatrobuustheid van het gebied. Aan de randen van Zuidwest zijn er groterddschappelijke
kwaliteiten, die nu onvoldoende beleefbaar zijn (zie 3.2.3). De sporderzieningen en een aantal
wandel- en etsroutes zijn onderdeel van de groenstructuur. Op plekken aibreken deze routes
en ook het water is in het gebied veelal onderbroken en alleen met duikers aan elkazerbonden.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

De sterke basisstructuur van water en groen door en om het gebied blijft de basis van heabiv-
groene netwerk door Zuidwest. De ambitie is dat het groene netwerk in 2040 nog st&er en
interessanter is en optimaal is ingericht voor de verschillende dotldingen. In 2040 maken mensen
nog meer gebruik van het groen om zich lopend, sportend en etsend door het gebied teerplaatsen
en het landschap in te gaan. Ontbrekende schakels in de routes zijn gereaésa.

Deze wijkgroenstructuur vormt een robuust netwerk dat de wijk in staat it om met
klimaatverandering om te kunnen gaan. De groenstructuur verwerkt igenwater, verkoelt in de
zomer en houdt water vast in droge periodes. Door een rijkere beplanting heeftedwijkgroenstructuur
een belangrijke functie voor de biodiversiteit. Het versterken van het gene netwerk door het gebied
moet bijdragen aan de volgende samenhangende doelstellingen en mtegelen:



Landschapsbeleving

De beleving van historische waterlopen versterken (zie hoofdstuk 3 “&te to be”)
met lange zichtlijnen en rustige plekken. Hier kan je ver kijken en die ruimte bven.

Beter aansluiten op de landschappen in de omgeving en de daar aanwezige reatieve netwerken.

Een verbinding met de Oostvlietpolder is gewenst om aan te sluiten op het netwenaar
Cronestein, het Vlietland en het Groene Hart. Daarmee kunnen delen van het groe netwerk
in Zuidwest ook onderdeel worden van een grotere groene ring in Leiden.

Bewegen: sport & spel

Het bevorderen van lopen en etsen in het gebied als dagelijks vervoer en alsaratie.

Het koppelen van wandel en etsroutes aan de groenstructuur en het recresve wandel-

en etsnetwerk in de omgeving.

Het bevorderen van buiten sporten: het koppelen van sportroutes aan de genstructuur van
het gebied, bijvoorbeeld voor hardlopen, trimmen, freerunning, bootamp of skaten. Een extra
verbinding voor ets en voetganger naar de Vlietzone vanuit Zuidwest is geenst, en vanuit de
Vlietzone een verbinding met de Oostvlietpolder.

Het bevorderen van buitensporten op het water: dit kan door voorzieningn te treffen voor
bijvoorbeeld roeien, SUP-pen of vissen. Daarbij is aandacht voor de wtealiteit.

Herkenbare, centrale en goede sportfaciliteiten inbedden in de grasstructuur. Deze plekken
zijn niet alleen om ter plekke te sporten, maar moeten ook uitnodigen als startpt om buiten
te sporten en te recreéren. Het gaat om de Sportzone De Vliet, het Indoor Spoettrum, en de
parken aan de Churchilllaan. De parken aan de Churchilllaan gaan daarbij nideetekenen voor
het gebied. (zie hoofdstuk 3 “Place to be”)

Het bevorderen van recreatie en spelen door speci eke voorzieninger toehouden of te
realiseren, zoals kinderboerderijen, grotere speeltuinen, hara, trimbaan of zwemplek.
Uitgangspunt daarbij is dat deze voorzieningen slim worden gecombinesd met andere
voorzieningen en activiteiten, dat zij zoveel mogelijk betekenen voale buurt, openbaar
toegankelijk zijn en meedoen in de groenstructuur van het gebied. De ambitis dat
omgevingen waar veel kinderen komen rookuvrij zijn.

Om kunnen gaan met klimaatverandering

Het (vertraagd) afwateren bij heftige regenbuien. Uitganspunt is dategenwater dat binnen

50 meter van de groenstructuur valt, direct naar de groenstructuur woridgeleid. Het mantra

bij regenbuien is: water vasthouden, bergen en dan pas afvoeren.

Het verkoelen in de zomer, bijvoorbeeld door het planten van extra bomen op hete gkken en op

plekken waar mensen samenkomen. Het motto voor hitte is: voorkomen — vergilen en verkoelen.

Het vasthouden van water in droge periodes. Waar mogelijk wordt het water cotinu hergebruikt
en gezuiverd.

Gezonde natuur

Het groen-blauwe netwerk als ecologische verbinding voor plant en dier om c te
verplaatsen en te verblijven.

Het behouden en waar mogelijk vergroten van biodiversiteit door zachte oers en

rijkere beplanting.

Water zoveel mogelijk verbinden voor een goede watercirculatie.

Waar nodig en mogelijk het creéren van biotopen voor speciale soorten.

Het bevorderen van gezonde natuur in het gebied. Dit draagt ook bij aan de luchtkaliteit.
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Figuur 6: kaart wijkgroenstructuur



Figuur 7: huidige situatie Fortuinsloot

Fortuinsloot als voorbeeld
Een voorbeeld van een wijk-groenstructuur is de Mendelssohnkade, die in d e impressie onderdeel is

geworden van de Fortuinsloot. Het water is doorlopend door duikers te verv angen door bruggen.
Dit maakt het mogelijk over het water te varen en dit bevordert ook de watercir culatie en de
waterkwaliteit. Wandel- en etsroutes zijn gekoppeld aan de sloot en er on tstaan plekken aan de
Zijkant van de sloot om een boot te water te laten of te vissen. Door de oever verder t e ver auwen
en de beplanting te verrijken heeft de sloot meer betekenis voor de biodiver siteit. De aanplant van
nieuwe bomen draagt bij aan verkoeling op warme dagen. Deze voorbeeld uitw erking is gemaakt

door bureau De Urbanisten.
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b) Buurtniveau: Buurtparken

Huidige situatie
Bijna elke buurt heeft een eigen stuk groen en/of een speeltuin.
De kwaliteit daarvan verschilt per buurt, evenals de toegankelijkiki

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 staan de buurtparkjes garant voor een aangename verrassing. Elkeubt heeft een volwaardig
eigen parkje en elk parkje is anders. Het ene parkje is meer een wilde speelplek, het arelvooral een
rustige plek om te lezen en te werken. Weer een ander is maximaal klimaat adagtiagericht en nog
een andere is vooral gericht op ouderen met gebouwde voorzieningen vooradactiviteiten het hele
jaar door. De inrichting hangt af van de lokale situatie en van de bewoners diejlile mogelijke (her)
inrichting betrokken zijn. Ook partijen als woningcorporaties, spatuinverenigingen en scholen worden
betrokken en uitgedaagd om gezamenlijk een mooi parkje te maken. Wat de buupairken gemeen
hebben is dat zij allen op eigen wijze een bijdrage leveren aan ontmoeting, begen, klimaatadaptatie
en ecologie.

Buurtparken

Buurt

- Buurtpark versterken

pmmy
] g [Indicatie locatie nieuw

& mwma buutpark

Figuur 9: kaart buurtparken



Figuur 10: huidige situatie Buurtparken

Figuur 11: illustratie Buurtparken

Duinhof / Weidehof als voorbeeld

In dit voorbeeld wordt het buurtpark ingericht met een maximaal effect vo or wateropvang en
waterberging. Verharding is vervangen door groen met daarin hoogteve rschillen. Tegelijk ontstaat
een natuurlijk ruige plek met speelaanleidingen en een grotere waarde voo r de biodiversiteit.

Het park is gecombineerd met een doorgaand voetpad en stimuleert daarme e bewegen. Er zijn
plekken ingericht waar mensen kunnen zitten en elkaar kunnen ontmoete n. Deze uitwerking is

gedaan door De Urbanisten.
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¢) Gebouwniveau: Groen aan huis

Huidige situatie

In Zuidwest zijn heel veel openbare en semi-openbare grasveldjes. Dat is egnbrezit.

Maar de inrichting, uitstraling en het gebruik van dit groen zijn vaak miniraal en de relatie met de
aangrenzende bebouwing schiet tekort. Het groen is eentonig en veelal nder duidelijke functie.
Mede daarom gebruiken bewoners en bezoekers het groen beperkt. De belarjipste kwaliteiten van
dit groen in de huidige situatie zijn de open ruimte in het gebied en de volle grond, war bomen goed
in kunnen groeien.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

De groene veldjes rondom de gebouwen zijn omgetoverd tot gebruikt groen meten groep mensen
die zich daarvoor verantwoordelijk voelt. Dit kunnen bewoners zijn dihet gebruiken als ware het hun
eigen tuin, maar het kan ook een georganiseerde groep volkstuinders zijif een welzijnsorganisatie.
Dit vergroot de betrokkenheid van de bewoners bij het groen aan huis en dat maakt denegeving
persoonlijker en vriendelijker. In 2040 ontmoeten mensen elkaar bij hetrgen aan huis en heeft ook
dit groen betekenis voor biodiversiteit en klimaatadaptatie.

In 2040 is de relatie tussen de gebouwen en het groen fysiek ook beter. Woningenjizidirecter
ontsloten op het groen. Op plekken leidt nieuwe bebouwing tot een grotere herkabaarheid en
diversiteit van het groen. Nieuwe bebouwing kan er toe bijdragen dat het meer tdeven komt als een
collectieve binnentuin. Een dergelijke verdichting moet recht doenaa de kwaliteiten van de bestaande
buurt en tegelijkertijd de nadelen beperken.



Figuur 12: kaart Groen aan huis
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Figuur 13: huidige situatie Meerhof

Figuur 14: illustratie Meerhof

Meerhof als voorbeeld

Deze uitwerking is gedaan door De Urbanisten. In dit voorbeeld wordt het gra
lokale voedselproductie, is er een nieuw wandelpad gemaakt en voert een kle
af. De nieuwe beplanting vormt een aantrekkelijk milieu voor insecten.
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Figuur 15: huidige situatie Vijf Meilaan

Figuur 16: illustratie situatie Vijf Meilaan

Vijf Meilaan als voorbeeld
Deze uitwerking is gedaan door het bureau Zijdekwartier. Om bewoners me er te betrekken bij

het groen naast hun woning, krijgen woningen een directe toegang naar het groen . De overgang
tussen woning en groen is geleidelijk. Het groen bij de woning wordt herkenbaar ge scheiden van
het openbare groen op wijkniveau. Het strategisch toevoegen van bebouwi ng op het groen,

kan de beleving van een collectieve tuin versterken. Deze aanpak gaat same  n met verdichting en
verbetering van de bestaande woningvoorraad.
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4.2.2 Een duurzame warmtevoorziening in 2035

Huidige situatie

In 2019 worden de meeste gebouwen verwarmd door het verbranden van aardgasiétivan wordt
67% gebruikt in woningen en 33% door bedrijven. Het grootste deel hiervan letreft gas voor
ruimteverwarming en tapwaterbereiding®

De huizen in Zuidwest zijn niet goed geisoleerd; 87% van de woningen in LeideZuidwest een
energielabel variérend van D t/m G .Het energielabel voor woningen geeft aan hoe energiezuinig een
huis is, in vergelijking met ander huizen van hetzelfde type. Er zijn verditdnde klassen: energielabel A
(zeer energiezuinig) tot en met G (zeer onzuinig). Dat betekent dat er nog eeroiatieslag te maken is
in Zuidwest.

De gasleidingen zijn in Leiden Zuidwest nog in goede staat. Er is geen noodzaak oude gasleidingen
te vervangen voor nieuwe. Bij aanleg van warmtenetten en de vervanging waiolering kan het
afhankelijk van ruimte in de ondergrond wel voorkomen dat gas- én elektriditsnetten om praktische
redenen niet op hun huidige plek kunnen blijven liggen en daardoor verlegd en veangen moeten
worden. Regie op de ondergrond kan helpen om hoge kosten te voorkomen.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

| Duurzame collectieve warmtevoorziening voor Leiden Zuidwest

In 2040 verbruiken de woningen en gebouwen in Leiden Zuidwest minder engie vanwege een
verbetering van de isolatie. Dit maakt de huizen comfortabeler en hieobr hebben zij ook een lagere
energierekening. Daarnaast is de wijk aardgasvrij en maken ze gebruikiveen duurzame energiebron
voor het verwarmen van hun huis. Hiernaast koken de bewoners van Zuidwest opreinductieplaat
wat de luchtkwaliteit binnenshuis verbeterd.

Warmtenet

Op basis van een uitgevoerde analyse van de realisatiemogelijkheden van ¢collectief) warmtenet
heeft de transitie van gas naar een warmtenet in Zuidwest plaatsgevonden.

Een warmtenet is een systeem dat restwarmte verspreidt door de wijk via eertwerk met warm
water van 70 (of 90) graden. Hierbij kan de keuze gemaakt worden voor een lokaalasmtenet (schaall
200-400 woningen, lage of midden temperatuur) of een regionaal warmtaet (minimaal 1.000-2.000
woningen, tot 900C aanvoertemperatuur).

Bij de transitie naar een duurzame warmtevoorziening zijn slimme conmaties gemaakt met andere
projecten zoals grotere renovaties, nieuwbouwprojecten, rioobrvanging of klimaatadaptieve
herinrichting.

Het warmtenet heeft in 2040 een open en duurzaam karakter, niet alleen regitale maar ook lokale
warmtebronnen leveren warmte aan het netwerk. Denk hierbij aan geotherrai(van lage temperatuur
aardwarmte tot diepe geothermie) en riool- en oppervilaktewater. Lola is er potentie voor thermische
energie uit oppervlaktewater (TEO) of uit drinkwater (beide gekoppalmet warmte-koude opslag en
een warmtepomp).

6. Plan voor de Warmtevoorziening Leiden Zuidwest, 2018
7. Plan voor de Warmtevoorziening Leiden Zuidwest, 2018



De woningen in Zuidwest zijn van een basisisolatieniveau voorzien. @dazronnen kunnen namelijk
veelal een maximale temperatuur van 700C leveren (in combinatie met eerdimstriéle warmtepomp).
Deze bronnen kunnen ook in de loop van de tijd ontsloten en ingekoppeld worden p het lokale of
regionale warmtenet. Ook de AfvalwaterzuiveringsinstallatieAWZI) Leiden Zuidwest van

het Hoogheemraadschap van Rijnland aan de Voorschoterweg is een poteigigvarmtebron voor
deze wijk. Deze bronnen dragen allen bij aan de verdere verduurzaming van hetwmtenet in

Leiden Zuidwest.

Il Ondergrond

De riolering wordt de komende jaren vervangen. Dit levert kansen om teggd de inrichting van

de openbare ruimte te verbeteren en waar mogelijk deze ook klimaatadajver te maken.

De ambitie is om bij de planning van de riolering rekening te houden met een toekomstgnieuwe
warmtevoorziening, zodat deze gelijk of in een later stadium realiselgaar wordt. Het gaat dus om
het momentum, om integraal werken en om een slimme afstemming tussen ondgrondse

en bovengrondse maatregelen.

4.2.3 Een gezond milieu en veilige leefomgeving

Een gezond milieu

Een goed milieu is een wezenlijk onderdeel van een gezonde leefomgeving.4uidwest wordt grote
waarde gehecht aan een goede bodemkwaliteit, weinig geluidshinder, eegoede luchtkwaliteit,
weinig geurhinder en weinig lichthinder. Bij ontwikkelingen of veraderingen in de leefomgeving,
bijvoorbeeld als er woningen of bedrijven bijkomen of wegen of spoor aangeps, wordt rekening
gehouden met het type omgeving. Bij het bestemmen of wijzigen van woningen, wegg sporen en
bedrijven wordt een goed akoestisch woon- en leefklimaat nagestreefdit vraagt gebiedsgericht
maatwerk. Dit komt er op neer dat gestreefd wordt naar een milieukwalitdidie past bij de ambities
en doelen voor dat gebied.

De belangrijkste geluidsbronnen in Zuidwest waar bij ontwikkelingerekening mee gehouden moet
worden zijn de drukke wegen (Churchilllaan, Haagweg etc.), spoorwesmn en bedrijventerreinen.

In Zuidwest worden in de huidige situatie de grenswaarden voor luchtkwieit nergens overschreden.
Nieuwe ontwikkelingen mogen niet leiden tot een verslechterde luchtkaliteit. Over een relatief

klein deel in het uiterste zuiden van Zuidwest bevindt zich een geurcontoafkomstig van de
rioolwaterzuivering Leiden Zuidwest. Dit is op dit moment geen knelpat omdat zich hier geen
gevoelige bestemmingen bevinden. In het algemeen kan gesteld worden tde bodemkwaliteit

in Zuidwest geschikt is voor het huidige gebruik. Op het moment dat nieuwe ontikkkelingen zich
voordoen, zal bodemonderzoek gedaan worden om na te gaan of de bodem geschils voor het
nieuwe gebruik.

Bij ontwikkeling, gebruik, beheer, behoud en bescherming houdt de gemeente reking met
milieubeginselen, zoals omschreven in de Omgevingswet (artikel 3.Eén van deze beginselen

gaat over voorzorg. Het voorzorgbeginsel houdt in dat de gemeente maatreden kan nemen als er
gegronde redenen zijn om te vrezen dat activiteiten negatieve gevolgekunnen hebben. Dit betreft
activiteiten waarbij de beschikbare wetenschappelijke gegevens nogen uitvoerige risico-evaluatie
mogelijk maken. Zulke onzekere (“niet-genormeerde”) risico’s kunen zich bijvoorbeeld voordoen bij
veiligheidskwesties. Ook uit oogpunt van gezondheid is dit voorzorgbeggsel van belang. De gemeente
weegt de relevantie van onzekere risico’s af tegen andere belangen, confn de Omgevingswet.
Andere milieubeginselen waarmee de gemeente op grond van de Omgevingstwekening houdt,

zijn “preventief handelen”, “bronbestrijding” en “de vervuiler beta alt”.
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Omgevingsveiligheid

Bij de inrichting van Zuidwest wordt gestreefd naar een veilige leefomgeng, zowel in woon- als
werkgebieden. Als er nieuwe ontwikkelingen zijn, zorgt de gemeente eonor dat het belang van de
externe veiligheid goed in beeld is. Een gebied is zodanig veilig ingerichdtdnensen die er wonen of
werken, voldoende beschermd zijn bij een ongeval met gevaarlijke stoffeBit geldt onder meer voor
gebieden in de buurt van risicobronnen zoals bedrijven, buisleidingeen transportroutes. Dit vraagt
gebiedsgericht maatwerk.

In Zuidwest bevinden zich de volgende relevante risico bronnen de trapwetroutes N206, N447, A4.
Voor deze bronnen zijn er op dit moment geen knelpunten. Op het moment dat er ontikkelingen
zich voordoen, moet er worden gekeken of het voldoet aan de normering.

De leefomgeving gezonder maken en verduurzamen en de Leidse waarden uit de
Omgevingsvisie Leiden 2040

Zuidwest en Groen versterken
% » Groen versterken door meer uitstraling te geven aan het groen in de wijk, buti en
rondom gebouwen en interessanter te maken voor het gebruik

Zuidwest en Waterstad
‘ ¢ De groen-blauwe structuur zal een bijdrage leveren aan ontmoeting, spen,
klimaatadaptatie en ecologie. Ook zal het water een mogelijkheid zijn om novatieve
lokale energieoplossingen te faciliteren

Zuidwest en Verbonden met elkaar
» Het gezonder en duurzaam maken van Zuidwest vergroot de betrokkenheican

bewoners bij het groen aan huis. Dat maakt de omgeving persoonlijker en vrieatijker
e Het groen brengt rust en er zijn groene plekken waar mensen elkaar ontmoetenrein
contact te komen met een rijk leven van planten en dieren



Figuur 17: huidige situatie Boshuizerkade

Figuur 18: illustratie Boshuizerkade

Boshuizerkade als voorbeeld

In dit voorbeeld wordt regenwater niet via een rioleringsbuis afgevoerd , maar via het oppervlakte

water. De weg loopt daarom schuin af naar het slootje. Het idee is dat er minder onde r de grond
wordt geinvesteerd en meer boven de grond. Dat komt dan tegelijkertijd ten go ede aan de
rbanisten.

hoeveelheid groen in de openbare ruimte. Deze uitwerking is gedaan door De U
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5 PIJLER II:

Wat vinden bewoners en betrokkenen

Zuidwest moet volgens bewoners een sociale wijk blijven waar mensen met
elkaar in contact zijn, van verschillende leeftijden en herkomst. Op deaag

wat men zou willen veranderen in Zuidwest werd het versterken van de
sociale samenhang vaak genoemd. Er is behoefte aan gemakkelijk bereikbare
ontmoetingsplekken. Van belang daarbij is dat deze plekken toegankelijk en
aantrekkelijk zijn voor diverse groepen. Voldoende en goed onderhoude

groen draagt volgens bewoners ook bij aan een betere leefbare en sociale wijk
Dit kan wel beter volgens veel bewoners, er zijn wat zorgen over de rommelige
uitstraling van sommige delen van Zuidwest. Dit komt volgens sommige
bewoners ook door verouderde gebouwen.

Veel bewoners willen dat er bij het bouwen van woningen rekening wordt
gehouden met verschillende doelgroepen; bouw voor ouderen, starters,
gezinnen en vergeet ook de sociale huur en goedkope koopwoningen niet!
Maar let ook op de balans tussen sociale huur en particuliere woningen.

En overleg goed met de wijk waar hoogbouw wel of niet gewenst is. Bewoners
zijn over het algemeen tevreden over de hoeveelheid en diversiteit aan
voorzieningen, maar in sommige buurten zijn deze niet nabij genoeg. Vodra
ontmoetingsplekken zoals horeca of een bibliotheek worden gemist. Bewoners
zijn blij met het diverse onderwijsaanbod in het gebied, al zijn er wat zorgen
over het behoud van voldoende leerlingen op de basisscholen. Ook vragen
bewoners zich af of het voorzieningenniveau goed aansluit bij het toenemele
aantal ouderen in het gebied. Er moeten ook rustige plekken blijven zoals
wandelroutes. Daarnaast geven bewoners aan dat er te weinig te doen is voor
jongeren.
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Figuur 19: kaart ontwikkelopgave sociaal sterk



In 2040 is Zuidwest een gebied waarin inwoners zich met elkaar verbonden knien voelen en naar
elkaar om kijken. Het is een inclusieve wijk waarin iedereen prettig en gezd kan wonen en mee kan
doen. Het is een dynamische woonwijk waar mensen werken en naar school gaan.

5.1.1 Doelen
1. Leiden Zuidwest is een samen-redzame wijk waarin mensen zich samen itee
voor hun straat en/of buurt.
2. Er zijn voldoende passende en betaalbare woningen voor verschillendoelgroepen,
met aandacht voor ouderen en kwetsbare inwoners.
Er zijn voldoende en verschillende voorzieningen nabij, toegankklen bereikbaar voor de hele wijk
De openbare ruimte is aantrekkelijk en toegankelijk en nodigt uit tot ontroeting en beweging.
Het onderwijsaanbod is divers, biedt een ruime keuze en is toekomstbesttig.
Leiden Zuidwest is een economisch vitale en levendige wijk.

o gk w

Zuidwest kent een aantal uitdagingen die invloed hebben op de opgave om een siaal sterke wijk
te zijn en blijven. In deze paragraaf wordt de huidige situatie en de ambitie voor020 beschreven en
wat daarvoor nodig is.

5.2.1 Een samen-redzame wijk met draagkrachtige buurten

Huidige situatie

In gesprekken met bewoners en sociale partners is meerdere keren de zorg deawier een aantal meer
kwetsbare gebieden in de wijk. Het Urban Data Center 071 (samenwerking tuss€BS en gemeente
Leiden) en de woningcorporaties De Sleutels, Ons Doel en Portaal hebbenadin de hand van
gedetailleerde data nader onderzocht. Uit het onderzoek blijk dat er concgraties te zien zijn binnen
Zuidwest waar het gemiddelde inkomen lager is en waar gemiddeld meer inwers van buitenlandse
komaf wonen. Dit is te zien in het middendeel van het gebied: het westelijke deel vandsthuiswijk,
Haagweg-Zuid het Jacques Urlusplantsoen en in de Fortuinwijk rondom derdestraat.

In deze gebieden is grotendeels ook de WOZ waarde lager dan gemiddeld in Leid®it zijn
grotendeels ook de buurten waar de leefbaarheid lager is en waar relatief vieewetsbare inwoners
wonen (inwoners die op het gebied van sociaal, economisch en/of psychischezgadheid uitdagingen
ervaren en daardoor een verminderde zelfredzaamheid hebben). Dit zijolode buurten waar veel
sociale huurwoningen van het lagere prijssegment geclusterd bij elkastaan. Daarbinnen valt
Haagweg-Zuid (rondom de Telderskade/Ho aan) extra op: hier lijkt hetggcentage kwetsbare inwoners
hoger te zijn en hier is ook het grootste cluster goedkopere woningen te zien. Diijkt te duiden op
enige samenhang: hoe groter de concentratie goedkope sociale huurwargen, hoe meer kans op
stapeling en ernst van problematiek.

Deze conclusies komen overeen met landelijk onderzoek naar vergelijkbargkens®.

Waarbij geconcludeerd werd dat er: “in buurten met veel sociale huurwoningen eesterke instroom
is van kwetsbare groepen. ... Een toenemende concentratie van mensen met eenmarderde
zelfredzaamheid leidt ook tot een verminderde samenredzaamheid van deze bten. ...

Overlast en leefbaarheid ontwikkelen zich dan ook ongunstig in deze buurted.”

8. Kwetsbare wijken in beeld - Platform31, 2017
9. Veerkracht in het corporatiebezit: kwetsbare bewoners en leefba arheid - RIGO, 2018
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Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 zijn de buurten in Zuidwest meer in balans. Draagkrachtige en meer kisbare bewoners,
jong en oud en mensen met verschillende achtergronden en leefstijlen wonerodr elkaar heen en
betekenen iets voor elkaar en voor hun buurt. De leefbaarheid en draagkrachanr met name de
bovengenoemde buurten is op meerdere manieren versterkt door slimme worgbouwprogrammering
en renovaties, door een goed voorzieningenaanbod en door een aantrekkkeé openbare ruimte.
Woningbouwprogrammering heeft de leefbaarheid en draagkracht op drie maieren verbeterd:

Ten eerste is er door meer differentiatie tussen particuliere en socialaur een meer gemengde buurt
gerealiseerd. Dit kan door bij het toevoegen van nieuw woningbouwprograma in bovengenoemde
buurten naar verhouding meer vrijesectorwoningen toe te voegen. Er wden met name meer
koopwoningen toegevoegd, hier is stadsbreed en in Zuidwest de meesteaag naar. Bovendien is
onder huurders vaak sprake van een hoger verloop dan onder kopers. De ervakEnding met de
buurt is daarom onder huizenbezitters vaak hoger.

Ten tweede is er ook binnen het sociale woningprogramma meer diversiteit in ahod gerealiseerd.

Er is binnen het sociale segment veel verschil tussen de huurprijzen en de doeépen die het daarmee
aantrekt. In bovengenoemde buurten zorgt het toevoegen van een duurder segent huurwoningen
ook voor meer differentiatie en menging.

Hoewel menging niet persé tot een verbetering van de situatie van de inditele bewoner leidt®,
kan het wel zorgen voor verdunning van de problematiek, en daarmee voor een versterking van
de zelf- en samenredzaamheid in de buutt, voor een betere reputatie van de buurt en tot meer
waardering van buurtbewonerg®.

Ten derde is er meer differentiatie in type bouw ontstaan. Bij nieuwbouw walt 0.a. gelet op
toegankelijkheid en een open, uitnodigende begane grond die in verbindmstaat met de omgeving
en het groen. Dit geeft de omgeving een andere uitstraling. Tot slot kan met het tosmegen van
sociale nieuwbouw met een andere woningtypologie en kwaliteit een impls gegeven worden aan
aangrenzende bestaande sociale woningbouw. Zeker als die nieuwbouw iogde samenhang met de
bestaande bouw wordt ontworpen.

In een groot deel van het corporatiebezit zal, gezien de levensduur van de @glortiek ats, in de
periode tot 2040 een ingreep plaatsvinden. Ook dit heeft een impuls gegeveraa de leefbaarheid van
de genoemde buurten. Daarnaast wordt de leefbaarheid in ook verbeterd door eeprettige openbare
ruimte en goede voorzieningen, daar gaan paragraaf 5.2.3 en 5.2.4 verderpan.

De al eerder genoemde inspiratie uitwerking van bureau Zijdekwartier laateri dat het toevoegen
van diverse woningen en een ander type bouw, die meer in verbinding staan met dengeving voor
meer ontmoeting en levendigheid kan zorgen. Er ontstaat een betere verlding tussen de woning
en het omliggende groen, door bijvoorbeeld een trappetje van het balkon naar hetrgen te maken.
Het nu vaak ongebruikte groen tussen de woonblokken in kan dan meer van de bewens worden.
Het groen wordt daardoor meer gebruikt en beheerd. Dit kan vervolgens ook bijdgen aan meer
ontmoeting tussen bewoners. En als er meer levendigheid aan de straat isijgrde straat ook een

10. Gemenghet gebieden helpen minder bedeelde bewoners niet vooruit — V olkskrant (maart 2017)
https://www.volkskrant.nl/binnenland/gemengde-wijken-help en-minder-bedeelde-bewoners-niet-vooruit~a4477212/

11. Presentatie André Ouwerhand - TU Delft/Platform31, 2018
12. Veerkrachtin het corporatiebezit: kwetsbare bewoners en leefbaa rheid - RIGO, 2018

13. Menging maakt verschil. Hoe bewoners buurt- en wijkverandering er varen en waarderen ondanks en dankzij
herstructurering — André Ouwehand, juni 2018




Figuur 20: illustratie Zijdekwartier

jner en veiliger karakter. Deze aanpak gaat samen met verdichting en vegbering van de bestaande
woningvoorraad door op de huidige bebouwing een laag toe te voegen. Een erd woonlaag betekent
voor de huidige bewoners ook dat er een lift in de at komt. De woningen worden zo ok voor
doelgroepen geschikt die slechter ter been zijn. Hierdoor kan binnen het veamblok meer menging
van type bewoners ontstaan.

5.2.2 Voldoende passende en betaalbare woningen voor verschillende d oelgroepen,

met aandacht voor ouderen en kwetsbare inwoners
Huidige situatie
Door de vergrijzing is er een groeiende behoefte aan passende woningen waarensen in hun eigen
leefomgeving oud kunnen worden. Door de veranderingen in de zorg wonen mesen met een zorg-
of begeleidingsvraag langer zelfstandig.

In Zuidwest wonen relatief veel 65- en 75-plussers en kwetsbare groepen, derwachting is dat
dit de komende decennia zo blijft. Dit komt deels door de aanwezigheid van een atal zorg- en
ouderenvoorzieningen maar ook door de ontwikkeling van de wijk. LeideZuidwest is gebouwd in
de jaren ‘50-'70. Er kwamen toen veel jonge gezinnen wonen, veel van deze etgdewoners zijn
nu ouder dan 65 jaar.

Ouderen en kwetsbare inwoners hebben vaak speci eke behoeften wat betreft de mning, zoals
gelijkvloers, aanwezigheid van een lift, brede deuren, aanwezigheicin gezamenlijke ruimtes binnen
een wooncomplex en de mogelijkheid tot zorg/hulp binnen een complex, etc. In Zadwest staan veel
woningen die in de jaren '50 en '60 zijn gebouwd die niet aan deze behoeftes voldoe
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Daarnaast kwam zowel tildens de huiskamergesprekken als in het Zuidwestrgd naar voren dat het
huidige woningaanbod te eenzijdig is. Er is behoefte aan een aanbod dat geskhis voor meerdere
doelgroepen zoals bijvoorbeeld starters en gezinnen in het sociale en hetddeldure segment.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 is zo'n 15 tot 20% van de woningbouwopgave van 10.000 woningen in Zuidwest terecht
gekomen. Er zijn voldoende geschikte en betaalbare woningen voor versibdénde groepen inwoners.
Ook voor kwetsbare inwoners en ouderen zijn er passende woningen in een passienbuurt.
Zuidwest is een toekomstbestendig, dynamisch gebied. De toegevoegdeningvoorraad is een
divers programma met passende woningen voor mensen in verschillendgwénsfases en verschillende
leefstijlen. Hierdoor is er plek voor starters en voor inwoners die binnen de jwkunnen doorstromen.
Er is daarom met name gebouwd in het goedkope en middeldure segment, zowel kpaals huur
woningen. Het stedelijke gebied van Zuidwest is voornamelijk gerichfpdkleinere huishoudens met
mensen die graag stedelijk willen wonen (Zie ook hoofdstuk Place to be). Hielonen bijvoorbeeld
starters, maar ook ouderen, empty-nesters, studenten, kleine gemien en expats. In de rest van het
gebied is er meer ruimte voor grotere huishoudens en rustiger wonen.

Ouderen en kwetsbare inwoners kunnen langer zelfstandig in Zuidwest jplen wonen doordat huizen
toegankelijk, veilig en geschikt zijn en voorzieningen nabij zijn. Efrzivoornamelijk woningen gebouwd
die voor meerdere doelgroepen geschikt en voor iedereen toeganké&liijn. Het grootste deel van de
nieuwe woningen zijn rondom het centrum van de wijk gebouwd, dichtbij de voozieningen van de
Luifelbaan en de voorzieningen van het Wagnerplein. Hierdoor blijft de wongvoorraad geschikt voor
meerdere inwoners, ook als de samenstelling van de wijk verandert. Ook isreimte voor doelgroepen
die een meer speci eke woonvorm nodig hebben zoals wooncomplexen met gezaméjke ruimtes en
voldoende ruimte voor zorg.

5.2.3 Voldoende en verschillende voorzieningen nabij, toegankeli jk en bereikbaar

Huidige situatie

Om langer zelfstandig in de eigen leefomgeving te kunnen blijven wonen en om deéfbaarheid
van het gebied te stimuleren, wordt de nabijheid van de juiste voorzieningenestds belangrijker.

In Zuidwest wonen relatief veel mensen met een verschillende (cultleg afkomst. Het is belangrijk
dat al deze groepen met elkaar in contact zijn. Voorzieningen dragen higan bij.

In het oorspronkelijke plan voor Zuidwest waren vier voorzieningencena gepland: één groter
wijkcentrum (huidige Luifelbaan) en drie kleinere buurtcentra in de @rige kwadranten.

Het Wagnerplein is er gekomen, maar in de overige twee kwadranten, Haagweg eroBhuizen zijn
deze voorzieningen centra veel minder aanwezig. Dat is ook te merken in hetlgied. In het zuidelijk
deel van de wijk is de nabijheid van voorzieningen erg goed: bijna alle huizen kead binnen een
straal van 400 meter afstand tot een voorzieningencluster (Luifelbaan Wagnerplein) met winkels,
eerstelijnszorg en maatschappelijke voorzieningen. Wel worderien nog ontmoetingsplekken gemist,
zowel voor jong als oud, of plekken met meerdere functies voor verschillendedlgroepen zoals
een bibliotheek met educatieve, culturele en horecafunctie of zingevingtekken, zoals een kerk of
moskee. In het noordelijke deel van de wijk zijn veel minder voorzieningenah de kant van Boshuizen
worden voornamelijk kleinschalige winkels en horeca en-/of ontmoetgsplekken gemist. In het
Haagwegkwartier worden voornamelijk sociale- en zorgvoorziemgen gemist.

Een goede openbaar vervoer verbinding die voor iedereen toegankelijk kan bijdragen aan de
bereikbaarheid en toegankelijkheid van voorzieningen. In het noordéligeel van de wijkervaren

de bewoners de bereikbaarheid van het openbaar vervoer als onvoldoende. Derdigbaarheid van
de voorzieningen vanuit dit deel van het gebied staat onder druk.



Sport- en speelvoorzieningen zijn goed verdeeld over de hele wijk. Welregommige speeltuinen
naar de mening van bewoners niet vaak genoeg open. Groene voorzieningenas buurtparken en
wandelroutes zijn ook belangrijke voorzieningen, die worden in hoofstuk 4 Pijler 11: Leefomgeving
Zuidwest gezonder maken en verduurzamen behandeld.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 zijn er voldoende en verschillende voorzieningen voor beworerMen kan elkaar op een
laagdrempelige manier ontmoeten, sporten, spelen boodschapperogn en zorg en ondersteuning is
nabij. De voorzieningen zijn nabij, toegankelijk en bereikbaar voor de heleijw en dragen bij aan een
hogere zelfredzaamheid, gezondheid en leefbaarheid in het gebied.

De sterke voorzieningenclusters Luifelbaan en Wagnerplein in het zuidgan de wijk zijn behouden.
Ook het politiebureau heeft zijn centrale positie in de wijk behouden. In het noorelijke deel van

het gebied is het voorzieningenaanbod versterkt. In Boshuizen ligt daayblie focus op de functie
ontmoeten, zoals maatschappelijke voorzieningen, horeca, leigien ontmoetingsplekken voor alle
leeftijden. In het Haagwegkwartier ligt de focus op zorg en maatschappigite voorzieningen.
Eerstelijnszorg voorzieningen zoals de huisarts, apotheek, fysietapeut en tandarts hebben zoveel
mogelijk kansen benut om in elkaars nabijheid of in zogenaamde gezondheidsatra te huisvesten.
De samenwerking tussen medische- en sociale ondersteuning is steedsngrijker. De samenwerking
tussen de sociale wijkteams, jeugd- en gezinsteams, welzijnsvoi@mingen en de eerstelijnszorg kan
ook in deze centra plaatsvinden. Deze functies en voorzieningen versten elkaar in elkaars nabijheid.
Tegelijkertijd is de spreiding en dekking van de zorgvoorzieningen dode hele wijk geborgd. Bij het
toevoegen van nieuwe maatschappelijke voorzieningen zijn deze zml mogelijk multifunctioneel
ingericht en geschikt voor meerdere doelgroepen.

Het is wenselijk dat de twee grote voorzieningenclusters Luifelbaan enalynerplein vanuit de hele wijk
goed bereikbaar zijn met het openbaar vervoer. Het hoofdstuk 6 Pijler IV: Eenigls beter verbonden
Zuidwest gaat verder in op het openbaar vervoer.

5.2.4 Een aantrekkelijke en toegankelijke openbare ruimte die uitnod igt tot

ontmoeting en beweging
Huidige situatie
Net als goede voorzieningen, draagt een aantrekkelijke en toegank&k openbare ruimte bij aan de
leefbaarheid van het gebied. Bovendien kan het ook beweging en ontmoeting bevderen. Zowel in
de gesprekken met bewoners en wijkprofessionals als in het Zuidwestpanet&m naar voren dat de
openbare ruimte niet overal in Zuidwest aan deze wensen voldoet. Het gebiesl rielatief groen maar dit
groen wordt vaak gezien als saai en niet goed onderhouden. Ook zijn er klacmt@ver zwerfafval en te
volle containers.

Door de lagere kwaliteit van de openbare ruimte nodigt deze op veel plekken niettuiot ontmoeten
en bewegen. Er zijn ook plekken waar dit al wel heel goed gaat zoals het Hooghkamerpaen de
Vlietzone. De toegankelijkheid van de openbare ruimte kan op veel plekken nog tee zodat iedere
bewoner zich gemakkelijk door het gebied kan verplaatsen. Mensen in bijvadoeeld een rolstoel of
scootmobiel kunnen op sommige plekken niet (goed) de stoep op of af en sommige &jpaden zijn
te smal of onoverzichtelijk voor bijvoorbeeld aangepaste etsen.
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Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 is de openbare ruimte verbeterd waardoor de leefbaarheid in dit gebied &oversterkt is.
Kansen zoals het vervangen van de riolering en woningbouwprojecten zijriemvoor benut. Leiden
Zuidwest is schoon en heel en voldoende licht zorgt voor een veilig gevoel. hbidigend gebruiksgroen
zorgt voor een hogere kwaliteit van de leefomgeving en stimuleert tot ontmeting en beweging. Het
hoofdstuk 4 Pijler II: Leefomgeving Zuidwest gezonder maken en verduarnen gaat hier verder op in.

Daar waar de openbare ruimte is aangepakt, is ook de toegankelijkheid verleetl. Met name drukke
publieke ruimtes en voorzieningenclusters zijn voor iedereen toegkalijk en bereikbaar. Hierbij zijn
de richtlijnen voor toegankelijkheid en bereikbaarheid van het Kwalitesshandboek Openbare Ruimte
gehanteerd. Bij concrete projecten zijn gebruikersgroepen betrokk.

5.2.5 Divers en toekomstbestendig onderwijsaanbod

Huidige situatie

In Zuidwest zijn veel scholen met een divers aanbod aan onderwijs. Deze semotijn goed verspreid
door het gebied. Er zijn wel zorgen over het behoud van voldoende leerlingen op de bascholen.
Het aantal kinderen in de wijk is de afgelopen jaren teruggelopen en de kinden uit gaan ook elders
naar school. Dit geldt niet voor het voortgezet onderwijs dat juist veel leingen uit andere wijken of
gemeenten trekt.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

Het onderwijsaanbod in Zuidwest is in 2040 divers, biedt een ruime keuze en @akomstbestendig.

De scholen hebben een goede reputatie, mede doordat er ink geinvesteerd is de huisvesting. Ouders
maken graag gebruik van het scholenaanbod in Zuidwest. Scholen zijn dé plekkende wijkhet gebied
waar kennisoverdracht en ontwikkeling plaatsvindt en waar kineren en ouders met verschillende
achtergronden elkaar tegenkomen. Doordat er meer inwoners in het gebiedjm komen wonen,
waaronder ook gezinnen, is er ook in de toekomst voldoende vraag naar de schalén Zuidwest.

Er zijn veilige etsroutes naar en rondom scholen die veel leerlingen van iten het gebied trekken,
zoals het voortgezet en speciaal onderwijs. Voor alle scholen geldt dat mom de school de
verkeersveiligheid hoog is, zodat brengen en ophalen met de ets of lopend ggimuleerd wordt.
Autogebruik rondom scholen wordt ontmoedigd. De omgeving van scholen is kvrij.

5.2.6 Een economisch vitale en levendige wijk.

Huidige situatie

Leiden Zuidwest hoort sociaal-economisch gezien bij de minder sterkeréjken van Leiden.

Het gemiddelde besteedbare huishoudinkomen van bewoners van Zuidwe$€136.200 in 2016)

ligt een stuk lager dan het gemiddelde van Leiden (€39.800 in 2016). Alleen iden Noord en
Binnenstad Noord hebben van alle Leidse wijken een lager huishoudinkomé-et gemiddelde inkomen
is tussen 2014 en 2016 wel harder gestegen in Zuidwest dan gemiddeld in LeideBinnen Zuidwest is
er ook verschil in inkomen: met name in Haagweg Zuid, delen van Gasthuiskvgn Fortuinwijk Noord
en rondom het Jacques Urlusplantsoen zijn er concentraties van lagerednkens te zien.

Het gemiddelde percentage bijstandsgerechtigden (6,1% in 2018) is hag in Zuidwest dan in Leiden
(4,5% in 2018) en geeft logischerwijs hetzelfde beeld: in de gebieden met lage inkomens is het
percentage bijstandsuitkeringen hoger. Leiden Zuidwest is na Leidé&oord de wijk waar de meeste
kinderen in een bijstandsgezin wonen (9,2% in Zuidwest, 6,1% in heel Leider2018).

Ook het percentage ww-uitkeringen en arbeidsongeschiktheid-uitkeringetiggen in Zuidwest

(resp. 3,2% en 6,4% in 2016) hoger dan het gemiddelde van Leiden (resp. 2,8% en 34 in 2016).



Er is behoorlijk wat bedrijvigheid in Zuidwest: er staan zo'n 1000 bedrijvengeschreven maar bijna
driekwart hiervan zijn ZZP’ers. Het aantal ZZP’ers is sinds 2014 hard ggen, vergelijkbaar met het
algemene beeld in Leiden. Bedrijven met meerdere personen in dienshaijpornamelijk gevestigd
op bedrijventerrein Rooseveltstraat. De meeste werkgelegenheiZuidwest is te vinden in de
gezondheids- en welzijnszorg, het onderwijs en in de groot- en detailharad.

Hoe staan we ervoor in 2040

In 2040 is Leiden Zuidwest een economisch vitaal en dynamisch gebied. Het i éevendig gebied
met een goede sociaaleconomische basis en voldoende werkgelegenheidldéende plekken

voor ZZP’ers en kleinschalige bedrijvigheid in woongebieden zorgenoraneer levendigheid en
werkgelegenheid. Het mengen van wonen en werken komt met name voor in het middevan de

wijk met het Bevrijdingsplein als centrum, zoals in Pijler I: VersterkennvZuidwest als “Place to be”
beschreven staat. Hierbij is gelet op geschikte combinaties van funajezodat het woonplezier niet
onevenredig is aangetast. Er zijn geschikte plekken voor commerciélecide ondernemingen, hierdoor
is er ook meer werkgelegenheid voor bewoners met een grotere afstand tot de laeidsmarkt.

Doordat er meer gevarieerdheid is in het type bedrijven en voorzieningeis, ér een betere balans van
bedrijvigheid tussen dag en avond. Dit draagt bij aan de levendigheid en vghieid van het gebied.
Ook dragen bedrijven bij aan de leefbaarheid door te investeren in hun en pand en beifsomgeving
(schoon, heel en veilig). De bedrijven in Zuidwest trekken samen met de geméermp in het bereiken
van duurzame doelstellingen. Zoals bijvoorbeeld het tegengaan van tastress, het opwekken van
duurzame energie en ef ciént ruimtegebruik.

Een sociaal sterker Zuidwest en de Leidse waarden uit de Omgevingsvisie Le iden 2040

Zuidwest en Verbonden met elkaar
» De buurten in zuidwest zijn in 2040 meer in balans, waarbij daadkrachtige en ger

kwetsbare bewoners en mensen met verschillende achtergronden en letéfen door
elkaar wonen en iets voor elkaar en voor hun buurt kunnen betekenen

Zuidwest en Groen versterken
% » Het verbeteren van het gebruikersgroen zorgt voor een hogere kwaliteitan de
leefomgeving en stimuleert tot ontmoeting en beweging

Zuidwest en Compact en nabij
+<‘ » De voorzieningen (zoals eerstelijnszorg, winkels etc.) zijn digeen nabij, toegankelijk
en bereikbaar in Zuidwest. Dit maakt het voor ouderen en kwetsbare inwoners
mogelijk om langer zelfstandig in de wijk te blijven wonen

o Zuidwest en Kennis maken, delen en overdragen
Q » Het onderwijsaanbod in Zuidwest is in 2040 divers, biedt ruime keuze en is
toekomstbestendig, waarbij kennisoverdracht en ontwikkeling plaavindt
» Voldoende plekken en mogelijkheden voor ondernemen en werken in Zuidwesiragen
bij aan de kennisoverdracht

Zuidwest en De stad is van ons allemaal
e Er zijn voldoende passende en betaalbare woningen voor verschillendoelgroepen,
met aandacht voor ouderen en kwetsbare ouderen
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6 PIJLER IV:

Wat vinden bewoners en betrokkenen

Bewoners hebben bij de gesprekken in Zuidwest in 2018, maar ook op de
Burgertop L750 (2017), aangegeven dat de ets gestimuleerd moet worden
Het parkeren van de ets is een belangrijk aspect hierbij. Voor etsen en lopen
zouden bewoners het jn vinden als er meer tweezijdige etspaden komen

of tunnels in plaats van oversteekplaatsen. Ook zou vaker groen licht voor
voetgangers en etser de toegankelijkheid van Zuidwest vergroten. Zanaast
zou de bereikbaarheid volgens bewoners worden vergroot door meer brugge
te plaatsen.

Over het algemeen zijn bewoners tevreden over het openbaar vervoer.

De frequentie van de bussen zou echter verhoogd mogen worden. Ook moet
de verbinding van de bus naar de treinstations zoals de Vink en Lammenschans
beter worden. In het noordelijk deel van de wijk ervaren de bewoners de
bereikbaarheid van het openbaar vervoer als onvoldoende. De bereikbaarhei
van de voorzieningen vanuit dit deel van de wijk staat onder druk. Daarnaas
wordt opgemerkt dat het openbaar vervoer goed moet zijn voor mensen die
voor een groot deel afhankelijk zijn van het openbaar vervoer (bijvoorbeeld
ouderen en mensen die slechter te been zijn).

Een groot deel van de mensen voelt zich vaak veilig in het verkeer. Toch
ervaren Zuidwest bewoners hinder van het verkeer. Bewoners hebben nu vaak
hinder van auto’s die te hard rijden in de wijken. Ook ervaren zij veel drukte

en zijn er vaak opstoppingen op de hoofdroutes. Meer verkeersbeperkende

en verkeersremmende maatregelen in de wijken zouden volgens bewoners de
verkeersveiligheid vergroten. De toegankelijkheid kan worden venapt door de
routes overzichtelijker te maken en te zorgen voor een betere
verkeersregulering Zuidwest in en uit. Ook het openstellen van de bushgumet
Voorschoten voor ander verkeer zou bijdragen aan de bereikbaarheid. In de
toekomst wordt door bewoners de ets als belangrijkste vervoersmiddegezien,
waarbij de auto en het openbaar vervoer ook belangrijk worden gevonden.
Veel bewoners verwachten in 2040 gebruik te maken van een elektrische auto,
maar een klein deel van een deelauto.
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Figuur 21: kaart ontwikkelingen fysiek verbonden



In 2040 is Zuidwest goed met haar omgeving verbonden door nieuwe verbindirm en duurzame
mobiliteitsconcepten. Doordat straten en lanen meer een plek worden om agienaam te verblijven,
wordt het aantrekkelijker om je als voetganger en etser door het gebied te verplisen.

De verbindingen voor etsers en voetgangers zijn zo kort en aantrekkelijklat de auto minder
gebruikt wordt.

6.1.1 Doelen

Een wijk waar etsers ruim baan hebben

Een betere aansluiting met de omgeving

Een aantrekkelijke wijk om te lopen

Openbaar vervoer als logische optie

Wegen met verblijfskwaliteit

Experimenteren met duurzame mobiliteitsconcepten
Meer water bevaarbaar

No gkwbdhR

Zuidwest kent een aantal kansen en uitdagingen die mede bepalen hoe goed ventden de wijk is.
Die kansen en uitdagingen lichten we hieronder toe. We geven daarbij ook aanavper thema de
ambitie voor 2040 is en wat daarvoor nodig is.

6.2.1 Een wijk waar etsers ruim baan hebben

Huidige situatie

Zuidwest is een overzichtelijke wijk op korte afstand van het centrum en tigstations, met een
winkelcentrum midden in de wijk en recreatiegebieden op korte afstand, wardoor de meeste
bestemmingen op etsafstand gelegen zijn. Fysieke barrieres rondom deijw, zoals de spoorlijn,
het Korte Vlietkanaal en de Vliet, die slechts op enkele plekken gekruist kunmevorden, zorgen
dat de reisafstand langer is dan deze zonder barriéres zou zijn.

Langs de meeste hoofdwegen in de wijk zijn vrijliggende etspaden aanwegj net als langs het Korte
Vlietkanaal en de Vliet. De zone naast het Korte Vlietkanaal is in 2018 sterkrieterd. Zowel qua
inrichting als biodiversiteit. Door diverse korte verbindingen vooread ets in de wijk, kan de etser

zich snel verplaatsen in de wijk. De Churchilllaan en Voorschoterweg beieeren etsers in hun rit
door hun hoge intensiteiten autoverkeer. Aan de oostzijde van de wijk is geegoede eenduidige
etsverbinding tussen de Lammenschansweg en de Haagweg. Bij de winkeltra in de wijk, maar ook
bij sportvoorzieningen en scholen zijn etsparkeervoorzieningen amvezig.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 is de ets het snelste vervoermiddel binnen stedelijk gebied. Dat komtadbr nieuwe
verbindingen met de omgeving en verbeterde routes door Zuidwest, die adngen op het regionale
snel etsnetwerk en het lokale hoofd etsnetwerk. Zo wordt gezorgd voor goede verbindingen naar
omliggende bestemmingen zoals het centrum, de stations, maar ook met de gengebieden.

Deze netwerken zijn direct, veilig, comfortabel, herkenbaar en aantr&klijk. Niet alleen de omgeving
heeft vele bestemmingen die op ets en loop afstand gelegen zijn, ook binnen de ik zijn vele
bestemmingen aanwezig. Met name de scholen, sportvoorzieningen, bejven, winkelgebieden

en groengebieden zijn bestemmingen waarvoor het belangrijk is dat deze gd en veilig bereikbaar
zijn met de ets.
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Zowel bij bestaande woningen, bij nieuwbouw als bij de voorzieningen in de wijzal het etsparkeren
verbeterd worden. Uitgangspunt is dat het parkeren van je ets makkelijkeen comfortabeler is dan
het parkeren van de auto, zodat etsen een logische keuze is. Bij de wijkwinkedntra en buurtwinkels
wordt het etsparkeren verbeterd, met meer kwaliteit en aansluitend opde behoefte.

Om het etsgebruik naar bestemmingen in Leiden Zuidwest te stimuleren, ardt ingezet op:

« het combineren van etsroutes met de wijkgroenstructuur en het landscha;

« de inrichting van de hoofdwegenstructuur (Churchilllaan, Vijf Mdaan, Voorschoterweg,
Haagweg, Rooseveltstraat) als goede en veilige ontsluiting voor de st

« de aantakking van etsroutes door Zuidwest op het regionale snel etsretwerk en het lokale
hoofd etsnetwerk;

» goede bereikbaarheid van meerdere kanten van winkelcentrum en vooeziingen zoals scholen
en sportparken (dit geldt zowel voor de etser als de voetganger);

« de toegankelijkheid van de routes voor minder validen (dit geldt zowel var de etser als
de voetganger).

Speci eke verbeterpunten zijn:

» het doortrekken van de snel etsroute Den Haag — Leiden tot in het centrum van Léén.

Deze etsroute (de Velostrada), die vanaf de Stevenshofdreef over de Hpmeg en langs de
Rijnzichtbrug loopt, wordt verbeterd zodat een veilige, comfortable en herkenbare regionale
etsroute ontstaat. Dit komt ook Zuidwest ten goede;

e een verbetering van de etsverbinding langs de Korte Vliet, door de bestnde voetgangersbrug
aan de noordzijde voor etsers geschikt te maken. Hiermee ontstaat een dicte, groene en veilige
verbinding tussen Vijf Meilaan — tussenliggende scholen — Haagweg;

« de aanleg van een ontbrekende verbinding tussen de Rijnzichtbrug en de Jarolkersstraat;

« de aanleg van vrijliggende etspaden op de Vrijheidslaan en de Roosevsiitaat;

Verbeteren aansluiting omgeving
In 2040 zijn er vier nieuwe verbindingen gewenst met de omgeving, geschikt wo etser en
voetganger. Als zich in de komende jaren een kans voordoet om deze verbindin te realiseren, dan
zal de gemeente zich inzetten om deze kans te verzilveren. Op de kaart zijn devggnste verbindingen
met een witte pijl aangegeven. De pijlen geven aan welke gebieden beter te verlien en welke
barriéres te slechten. Het gaat om de volgende wenselijke verbindingen:
« Twee extra verbindingen met de historische stad.

- minimaal één extra verbinding vanuit het Haagwegkwartier over de spobarriére

- €één extra verbinding vanuit de Gasthuiswijk over de Trekvliet
« De ambitie voor 2040 is dat er tenminste elke 500 meter een mogelijkheid is om een

barriere te kruisen tussen Zuidwest en de historische stad.
» Een verbinding met de Oostvlietpolder die over de Vliet gaat.
e Een extra verbinding met De Mors die over de Rijn gaat.

In de kaart is per nieuwe verbinding een aantal locaties opgenomen, die in aammking komen
om de gewenste verbinding te realiseren. Om te bepalen welke van deze locatide beste is,
is nader onderzoek nodig. Uit dat onderzoek kunnen ook nieuwe locaties naar ¥&n komen en
tijdelijke strategieén.



6.2.2 Een aantrekkelijke wijk om te lopen

Huidige situatie

Een enorme kwaliteit van Leiden Zuidwest is dat het vlakbij het historische camin van Leiden
ligt. Zeker voor nieuwe bewoners is het centrum met haar sfeer en voorzieniag een belangrijke
vestigingsreden. Ook voor voetgangers zorgen de beperkte kruisisigmogelijkheden met het spoor
en de Korte Vliet en Vliet voor langere reistijden naar de omgeving.

Een andere belangrijke kwaliteit van de wijk is een jnmazig wandelneterk, dat de voetganger
rechtstreekse routes biedt naar bestemmingen zoals scholen, speatiein, winkelcentra en
sportlocaties. Deze routes zijn soms onderbroken maar vormen een goeilgangspunt voor
loopvriendelijk Zuidwest.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040
Ook voor de voetganger wordt gezorgd voor veilige en aantrekkelijke roaes naar bestemmingen
binnen Zuidwest en in de nabije omgeving.

Om het lopen in Leiden Zuidwest te stimuleren wordt ingezet op:

« het combineren van looproutes en sportroutes met de wijkgroenstructur en het landschap;

« looproutes naar het winkelcentrum zijn aangenaam en veilig en voor alleaklgroepen.
Dit betekent dat de groene looproutes langs de Vijf Meilaan, en de route door jfnoven
worden behouden en waar mogelijk versterkt;

« Een nieuwe looproute naar het winkelcentrum is nodig vanaf de Roosevettaat en de
nieuwe verbinding over de Trekvliet.

Lopen langs de Vijf Meilaan

In de 2040 functioneert de Vijf Meilaan als stadsstraat, waar de reeds aaeige voorzieningen
langs de weg zorgen voor een aangenaam klimaat waar het prettig wordt wordt ome verblijven,
winkelen, drinken en eten. Als stadsstraat loopt deze door in de Vrijheidgn, de Herenstraat en de
Doezastraat en vormt zo de verdere route naar het centrum. Dat vergt wel inspaimgen om het in
zichzelf gekeerde winkelcentrum een voorkant te geven aan de Vijf MeilaaAls dat lukt, dan gaat de
Vijf Meilaan beleven als onderdeel van het centrum van Leiden. Het karaktean de Vijf Meilaan blijft
anders ten westen van de Churchilllaan: meer landschappelijk en mindstedelijk. Ook aan deze zijde
van de Vijf Meilaan zijn wandelaar, etser en openbaar vervoer aantrekkid gefaciliteerd.

Toegankelijk voor iedereen

In 2040 is het voor een ieder gemakkelijk om zich te verplaatsen binnen de wijk en nage
omgeving. Met name wordt ingezet op goede toegankelijkheid van bestemmien als de stations,
de winkelcentra, scholen, sportlocaties en andere voorzieningen.
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6.2.3 Openbaar vervoer als logische optie

Huidige situatie

Zuidwest heeft de luxe dat er drie treinstations dichtbij zijn. Station de Nk en station Lammenschans
zijn op minder dan 10 minuten lopen van Zuidwest. Ook Centraal station is op ke etsafstand
gelegen. Deze stations bieden een goede en frequente verbinding met omiignde steden. Zuidwest
heeft ook met de bus een goede verbinding met de binnenstad, Leiden CS en station Dak.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

De kans is groot dat het openbaar vervoernetwerk in Zuidwest er in 2040 anderstziet dan

het huidige openbaar vervoersnetwerk. Belangrijk is dat er een goed opentiavervoerssysteem
functioneert als aanvulling op de mogelijkheden voor etsen en lopen. Demabitie is dat iedereen
op elk moment zijn bestemming kan bereiken op een prettige manier: gemaldiijk, snel en
comfortabel. De belangrijke bestemmingen voor de bewoners uit Zuidest zijn het centrum van
Leiden, de treinstations en het centrum van Zuidwest zelf. Voor bezoekerarvZuidwest zijn ook de
sportvoorzieningen, de scholen en de bedrijven belangrijke besteningen. De nieuwe ijshal met het
combibad aan de Vlietzone vormt op het kruispunt van de Churchilllaan met de Voschoterweg een
tweede knooppunt in de wijk, naast het centrale knooppunt in het centrum van de wk.

In 2040 is het voor een ieder gemakkelijk om vanuit de wijk het openbaar vervoer te beiken.

Met de ets en te voet zijn de stations en haltes goed en via een prettige route te beiken of er vindt
maatwerk plaats, waarbij mensen worden opgehaald. Voor de treinstatiangeldt reeds dat deze goed
zijn aan te etsen vanuit heel Zuidwest en dat de stations voorzieningen maen hebben voor de
etser. In 2040 lenen de stations zich voor nieuwe mobiliteitsconcepte en zijn zij goed toegankelijk
voor iedereen.



Lokaal wordt ingezet op goede verbindingen naar het centrum en de stations, e zero emissie
vervoer. De huidige openbaar vervoer routes worden zoveel als mogelijeiouden, passend in het
gehele netwerk in de stad.

Regionaal wordt ingezet op een snelle, hoogwaardige verbinding Leidddtrecht. Op de Oude Lijn

Haarlem-Dordrecht wordt ingezet op light rail. Op de kaart behorende bij dezpijler is een zoekgebied
aangegeven voor een extra station. Mogelijk is die in 2040 in het Morskwagr aanwezig. In dat geval
ontstaat er een nieuw knooppunt, dat ook voor Zuidwest nieuwe mogelijkhedn met zich mee brengt.

De bereikbaarheid van het station Lammenschans neemt toe met een brug over dekvliet.
De bereikbaarheid van een mogelijk nieuw station Morskwartier neemt toe at een extra brug
over de Rijn.

6.2.4 Wegen met verblijfskwaliteit

Huidige situatie

De hoofdwegenstructuur in Zuidwest wordt gevormd door de Haagweg, Chuttlllaan,
Voorschoterweg, Vijf Meilaan en Rooseveltstraat.

De Churchilllaan en Voorschoterweg zijn onderdeel van de doorgaandeute van Katwijk naar
Zoeterwoude (N206) die zowel een regionale als lokale functie heeft. De inanebrug over de Vliet
heeft een belangrijke functie voor het scheepvaartverkeer en bepaalt mede dnate van doorstroming
op de Voorschoterweg en Churchilllaan. Regelmatige openstelling @gt voor les op deze wegen.

De Vijf Meilaan verdeelt Zuidwest in Noord en Zuid en is onderdeel van het wigatrum. Het is de
doorgaande route voor wandelaar, etser, openbaar vervoer en verbindttation De Vink met Zuidwest,
met het centrum en met station Lammenschans.

De aansluiting voor het autoverkeer in Zuidwest is goed door de ligging dithij de snelwegen
A4 en A44. De doorstroming op de Churchilllaan en de Voorschoterweg laat etdr te wensen
over, met name rond de spitsuren. Dit leidt tot sluipverkeer op bijvoorbeglde Brahmslaan en de
Rooseveltstraat. In algemene zin geldt dat er een toename is in het aantal keersbewegingen
met de komst van nieuwe voorzieningen en nieuwe woningen.

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 zijn de straten en wegen niet alleen om je over te verplaatsen, maar ook plekik om te zijn.
Plekken om te zitten of iets te doen, te kijken en te spelen. Wegen zijn geen barrés, maar onderdeel
van de wijk met een eigen kwaliteit. Dat betekent dat het uitgangspunt is dat wegn en straten goed
oversteekbaar zijn en tegelijkertijd verkeersveilig zijn.

Door ophoging van de Lammebrug en aanleg van de Rijnlandroute is de doorsining op de
Churchilllaan — Voorschoterweg sterk verbeterd in 2040, waardoor in Zdwest geen sluipverkeer meer
plaatsvindt. De Rijnlandroute zal een deel van de doorgaande verkeensttie hebben overgenomen
van de Churchilllaan, maar de Churchilllaan zal ook in 2040 een belandsgj verkeersfunctie houden.
Naar verwachting is dan een deel van het verkeer uit de binnenstad naar de Chuittthan verplaatst.
Deze verplaatsing zal groter zijn als de binnenstad autoluw wordt gemaakbm de hoofstructuur

geen barriére te laten zijn wordt ingezet op het verbeteren van de oversteekbdeeid, maar ook het
versterken van de etsstructuur aan weerszijde van de hoofdwegen.

De beleving van de hoofdwegen zal beter zijn door een goede landschappkdijinpassing.
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Churchilllaan als Ruggengraat

In 2040 vormt de Churchilllaan de ruggengraat van de wijk, die de wijk bijeenhadt en kracht geeft.
De Churchilllaan is een mooie groene laan door het centrumgebied in de wijk. Aarede laan zijn
vele interessante bestemmingen om te sporten, te winkelen en voor ondeijs. De Churchilllaan met
haar bestemmingen heeft een wijkoverstijgende functie en is bepalend wo het imago van de wijk
Zuidwest. In het centrale deel van de Churchilllaan tussen de Verdisttaa de Aaltje Noorderwierlaan
gaat de laan veel meer de relatie aan met de openbare ruimte en de gebouwen aan wseijden.

In dit stuk wordt de laan zelf ook een plek om te verblijven, bijvoorbeeld op een tersanaast het Indoor
Sportcentrum of op een gezamenlijk dakterras. Nieuwe gebouwen op dit 8k oriénteren zich op de
Churchilllaan en hebben hier hun voorkant. De stedelijkheid van de laan watrvergroot met de komst
van nieuwe gebouwen met een aantrekkelijke plint, die bijdragen aan een hoge dhitheid.

Uitgangspunten voor het toekomstig pro el van de Churchilllaan zijn
(zie ook paragraaf 7.3 kaders deelgebieden):

« Hetis een stedelijke groene laan die als ruggengraat voor de wijk dient.
» Eris onderscheid tussen het stedelijke centrale deel tussen de Verdisiren de Aaltje
Noorderwierlaan als stedelijke boulevard en het parkway-karakter aale noord- en zuidzijde.
« Speci ek voor de stedelijke boulevard geldt:
- de boulevard beleeft als één geheel
- eris een relatie tussen de verschillende delen van de weg: bestemming,
voetgangers gedeelte, ets en de hoofdrijbanen
- erzijn brede stoepen
- de oversteekbaarheid voor langzaam verkeer is goed
- een levendige plint die een verbinding maakt tussen het gebouw en de straat
- eris een stedelijk programma met grootschalige voorzieningen en hege bebouwing
- in het pro el zijn goede etspaden met stallingsmogelijkheden opgenornen
e Voor de laan als geheel geldt:
- de verkeersbeleving wordt teruggedrongen door het continu groen agraal in de weg
- er zijn bomenrijen aan weerszijden
- deze is geschikt voor hoogwaardig openbaar vervoer
- erzijn snelle en comfortabele etsroutes
- de laan is sociaal- en verkeersveilig
- eris een ontsluiting van de wijk richting de snelwegen.

6.2.5 Experimenteren met duurzame mobiliteitsconcepten

Huidige situatie

Zuidwest heeft op dit moment geen speci eke slimme of duurzame mobiliteitsoncepten, anders dan
de strategie om in te zetten op het etsersnetwerk, het voetgangersnetwek en het openbaar vervoer.
De behoefte aan dergelijke concepten is groeiend vanuit duurzaamheidsities, maar ook vanwege
de toename in het aantal verkeersbewegingen en de toenemende druk op de rutm

Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

In 2040 kan je lopend door de stad. Als het uitkomt pak je een deel ets, het openbaar veper
of roep je een zelfrijdende taxi op. Om onbezorgd lopend of etsend door de std te bewegen,
is het belangrijk dat er goede voorzieningen zijn. Denk daarbij aan:

« deelsystemen voor bijvoorbeeld etsen en auto’s;

« goede en prettige overstapmogelijkheden van het ene naar het anderemwoer
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e voorzieningen voor opladen, reparatie en stalling voor bijvoorbeeldets,
bak ets en scootmobielen;

e goede informatie en communicatiemogelijkheden.

e In 2040 is er in Zuidwest experimenteerruimte voor nieuwe mobiliteitsoncepten. Denk daarbij
aan een systeem van deel etsen, deelauto’s, of elektrische auto’s. Datmt voor verbetering
van de leefbaarheid in wijken. Innovatie kan ook te maken hebben met een voorziewy voor
bijzondere doelgroepen. De twee knooppunten in de wijk bieden kansen om nieuve slimme
duurzame concepten te koppelen.

Parkeren

Ook het parkeerbeleid draagt bij aan het stimuleren van het gebruik van duurzamemoersmiddelen.
Het parkeerbeleid speelt slim in op verschillende leefmilieus en bedadg juiste parkeerder op de juiste
plaats te faciliteren. De leefmilieus worden bepaald door de leeftijdpbouw, gezinssamenstelling,
bebouwingsdichtheid, openbaar vervoer aanbod, etsverbindingephet al dan niet hebben van
parkeerregulering en het aanwezige voorzieningenniveau. Tezamenretrde beleidsregels voor
parkeernormen wordt er voor gezorgd dat de vraag naar en het aanbod van parkeerplsen beter

in balans komen en blijven.

6.2.6 Meer water bevaarbaar

Huidige situatie

Zuidwest heeft veel water. Je kan om Zuidwest heen varen. Het is direct verb@rdmet de binnenstad
en de regionale waterstructuren. In het gebied zelf is ook veel water , maar dit isperkt bevaarbaar.
Het water in de singels en sloten is niet aangesloten op het water rondom Zuidwse
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Hoe staat Zuidwest ervoor in 2040

Het water is een prachtige weg om je over te bewegen. Het gaat daarbij vooral om reatieve routes.
Over het water kan je gemakkelijk naar de binnenstad, naar recreatiegebiedi&fland, een rondje om
Zuidwest en via rivieren en vaarten kan je naar de Kagerplassen en de zee. Hetevdttiedt als geen
ander de weg naar het landschap. De ambitie is een nieuwe waterweg door Zuidwete maken, en
de Fortuinsloot weer in ere te herstellen. Daarmee neemt de herkenbaarheidrvee wijk toe en is
het onderscheid tussen de Boshuizerpolder en de Gasthuizerpolder weétttbaar. De ambitie is om
ook de doorvaarbaarheid van ander bestaand water te vergroten in Zuidweshéiet vaarnetwerk

uit te breiden. Dit geldt bijvoorbeeld voor het water aan de noordzijde van het Hoghkamerpark,
aan de westzijde van de Beethovenlaan, aan de zuidzijde van de Vijf Meilaan @mtwesten van het
Jacques Urlusplantsoen. Het gaat niet alleen om het doorvaarbaar maken, anaok om het creéren
van plaatsen, waar je met een kleine boot het water in kan gaan. Voor bijzondere laties als het
regionaal sportpark Vlietzone en het bedrijventerrein Rooseveltaat is het op termijn mogelijk voor
evenementen grotere boten aan te meren.

Een fysiek beter verbonden Zuidwest en de Leidse waarden uit de Omgevingsvis ie
Leiden 2040

Zuidwest en Compact en nabij
+<- e Zuidwest ligt dicht bij het historische centrum en dicht bij de landschappernwaarbij
nieuwe veilige verbindingen en verbeterde routes door de wijk Zuidwesteoor zorgen
dat mensen gemakkelijker en sneller op hun bestemming kunnen komen

Zuidwest en Waterstad
‘ » Door te werken aan een betere doorvaarbaarheid van bestaand water, reate op
het water en uitbreiding van vaarnetwerk in Zuidwest wordt recht gedaan aalLeiden
als waterstad
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76 Figuur 22: Ontwikkelopgaven samen



Het ontwikkelperspectief is zo opgezet dat de kansen vanuit de versdbihde pijlers elkaar zoveel
mogelijk versterken. Sommige van de voorgestelde ingrepen kunnen mslere ontwikkelopgaven
ondersteunen. Dan is er sprake van kruisbestuiving. Op andere plekken isrdiet mogelijk en ontstaan
er dilemma’s.

7.1.1 De vier ontwikkelopgaven samen in kaart
Voor een beter inzicht in de samenhang van de verschillende ontwikkelgpven,
zijn deze samen weergegeven in één kaart.

7.1.2 Kruisbestuivingen
Voor een aantal onderwerpen geldt dat deze bijdragen aan verschillendentwikkelopgaven.

Het gaat om “Water & Groen’, “Centra en stadsstraten”, “Leefbaarheid” en de “ Verbindingen
met de omgeving".

Water & Groen

Water en groen zijn in 2040 dragers van het gebied. Zij hebben een betekenis voor eenzgpade en
duurzame leefomgeving. Zij dragen bij aan een robuuste klimaatadaptiestructuur, biodiversiteit

en stimuleren tot bewegen, sporten en spelen. Tegelijkertijd kan het wat en het groen veel meer
betekenen voor de identiteit van Zuidwest. Een betere beleefbaarheid vam thistorische waterlopen
om en door het gebied, maakt Zuidwest een Place to be met aantrekkelijke vertdifiekken.
Versterking van de oorspronkelijk groenstructuur van de wijk geeft dgroen een nieuwe betekenis
en functie en maken het opnieuw een belangrijke kwaliteit van de wijk. Buuparken leveren
ontmoetingsplekken op in de buurt en dragen bij aan een sociaal sterke wijk. 2ilfde geldt voor de
recreatieve routes met verblijfsplekken langs het water en in het groen. Bovaien vergroot alleen het
uitzicht op groen het welzijn van de bewoners. Ten slotte draagt de groenstctuur bij aan een betere
verbondenheid. Het koppelen van routes aan de water- en groenstructuuevgroot de verbondenheid
in het gebied en met de omgeving.

Centra en stadsstraten

De ambitie voor een gemengd stedelijk gebied draagt bij aan Zuidwest als een &mische plek met
voorzieningen waar altijd iets gebeurt (Place to be). Het creéren van eeargengd stedelijk gebied
gaat samen met verdichting. Nieuwe woningen dragen bij aan het draagvlak @o voorzieningen in
het gebied. Dat maakt het mogelijk in te zetten op stadsstraten en buurtcentreDit vergroot niet alleen
de verbliffswaarde, maar draagt ook bij aan een sociaal sterke wijk. Een saeiwijk met voldoende
voorzieningen, waar mensen elkaar ontmoeten en waar op elk moment van de daoezicht op
straat is voor een grotere sociale veiligheid. Veilige routes door het gedien wandelroutes naar de
centra in de wijk vergroot de verbondenheid in Zuidwest. Stadsstraten g@nden, in tegenstelling

tot verkeerswegen die een barriére in het gebied kunnen zijn. Centra en dichtetin het gebied
bieden ten slotte draagvlak voor openbaar vervoer en mogelijkheden vooreniwe duurzame
mobiliteitsconcepten.

Leefbaarheid (paars in de kaart)

Investeren om de leefbaarheid in een gebied te vergroten, betekent verbebegen aanbrengen op alle
fronten. Het gaat om investeringen in een groene openbare ruimte met een aarekkelijk buurtpark
(Gezond & Duurzaam) en met goede wandelroutes (Verbondenheid). Een bitpark kan een echte
Place to be zijn. Door te investeren in de gebouwenvoorraad, woningen toe tvoegen en andere
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doelgroepen te introduceren kunnen buurten ook sociaal sterker woreh. De toename aan woningen
vergroot de draagkracht voor voorzieningen in de buurt.

Verbindingen omgeving

Nieuwe verbindingen met de omgeving maken het gebied beter verbonden. Men kamsller naar
het centrum lopen of etsend het landschap in te gaan. Dat beinvloedt ook de merale afstand
tussen Zuidwest en haar omgeving. Zuidwest lijkt centraler te liggen:daitbij de binnenstad en aan
het landschap. Dat komt het imago van Zuidwest als Place to be ten goede, waardoloet een meer
interessante plek wordt voor mensen om te gaan wonen en bedrijven om zich te végén. Zo kan
het gebied sociaal sterker worden. Ten slotte betekenen nieuwe verbindiag een stimulans om te
wandelen en te etsen, met ook meer routes naar het landschap om te sporten en te hveegen.

7.1.3 Dilemma’s

Het lukt niet altijd om de ontwikkelopgaven te combineren. Soms zijn er tegsstrijdige wensen en
ontstaan er dilemma’s. Dan zijn keuzes nodig of aanvullende maatregelen investeringen om de
combinatie toch mogelijk te maken.

Verbondenheid U Place to be U Gezond & Duurzaam

Vanuit de ambitie om Zuidwest beter met de omgeving te verbinden, is het wensddifat het
gemotoriseerd verkeer snel door kan stromen. Die doorstroming neemoé als er minder kruispunten
zijn en meer rijpanen waar je met een hogere snelheid kan rijden.

Om de verblijfskwaliteiten van Zuidwest te vergroten, is het wenselijk onmaglsstraten te maken,

die buurten met elkaar verbinden en geen barriéres vormen. Daarbij is overskbaarheid belangrijk,
maar ook voldoende ruimte voor voetgangers, voor groen en voor tijddtijparkeren voor ets en auto.
Dat betekent meer kruispunten, minder ruimte voor rijpanen en langzameijden. Dit dilemma geldt
met name voor een deel van de Churchilllaan. Daar komt bij dat de Churchilllaaok een functie heeft
in de groenstructuur met daarbij een grotendeels doorgaande waterlgm Deze groenstructuur neemt
ook ruimte in en beperkt de inrichtingsmogelijkheden van de Churchidan.

Sociaal sterk U Place to be U Verbondenheid

Binnen de opgave om een sociaal sterkere wijk te worden, is de doelstellinggenomen om een
economisch vitale en levendige wijk te zijn. Vanuit deze doelstelling wdt ruimte en aandacht
gevraagd voor bedrijvigheid in Leiden Zuidwest. Dat zorgt voor werkgegenheid in de buurt en

geeft de Leidse ondernemer ruimte om in Leiden te ondernemen. Niet alle begigheid is goed te
combineren met woonfuncties. Met name zware bedrijvigheid geeft ovealst (bijvoorbeeld wat betreft
milieuveiligheid, transport, geluid). In de pijler Place to be is juist de weelijkheid beschreven om meer
bruisende gebieden te creéren en monofunctionele bedrijventerreinem tvermijden. Het mengen van
wonen en werken ook uitdagingen met zich mee brengen voor het combineren van &chtverkeer en
personenverkeer. Dit dilemma geldt met name voor het huidige bedrgwnterrein Rooseveltstraat.

Gezond & Duurzaam U Place to be

Net als in de vorige alinea gaat het om de spanning tussen bedrijven en wonen. Eenulzame
leefomgeving vraagt ook om bedrijvigheid en ook die bedrijvigheid vraagtuimte en kan overlast
geven. Zo staat in de Vlietzone een zuiveringsinstallatie voor afvalter. Er is in de stad behoefte aan
meer ruimte voor dergelijke bedrijvigheid. Tegelijk is de Vlietzone r@antrekkelijk plek voor sport,
recreatie en wonen.



Gezond & Duurzaam U Place to be

De komende jaren gebeurt er veel bovengronds en ondergronds in Zuidwe&xtra woningen en
voorzieningen in combinatie met de nieuwe vormen van duurzame warmtewwziening en riolering
geven druk op de ondergrondse ruimte. Hierdoor kunnen con icten ontsaan tussen ambities met
betrekking tot groen, vooral als het bomen betreft en de ondergrondse infrstructuur voor warmte
en riolering.

7.1.4 Kaders voor kruisbestuiving en varianten bij dilemma’s

Waar vanuit de verschillende pijlers in een deelgebied een ontwikkelinggenst is, geeft de gemeente
een nadere kaderstelling om richting te geven aan die ontwikkeling. Dakbij wordt ingezet om de
kruisbestuiving tussen de ontwikkelopgaven vanuit de verschifide pijlers zo groot mogelijk te laten
zijn. Soms bestaan er grote dilemma’s, die het onmogelijk maken de doelenruait de verschillende
ontwikkelopgaven met elkaar te combineren. In dat geval is een nadere keeinmodig en worden
verschillende ontwikkelvarianten opgenomen. In de komende paragfen komen de verschillende

type kaderstelling aan bod: de thematische kaderstelling voor Zuidweals geheel (7.2), een nadere
kaderstelling voor deelgebieden (7.3) en de beschrijving van ontwikkrarianten (7.4).

De thematische kaderstelling geldt voor Zuidwest als geheel. De volgende tha’s zijn in deze eerste
versie van het ontwikkelperspectief uitgewerkt: duurzaamheid, opgare ruimte en hoogbouw.

7.2.1 Duurzaamheid

De transitie maken naar een duurzame stad is een omvangrijke en op ondereelcomplexe opgave.
Inzet op het gebied van duurzaamheid kan daarom het beste zo ef ciént en effectief mgelijk gedaan
worden. Onder duurzaamheid vallen verschillende opgaven.

Gezien het karakter van de Zuidwest en de het feit dat Leiden Zuidwest in de Leidsekwtevisie als
een van de prioriteitswijken staat, hebben de onderwerpen Energietnaitie en klimaatadaptatie qua
duurzaamheidsinzet prioriteit.

7.2.2 Openbare ruimte

Voor de verschillende ontwikkelopgaven is de openbare ruimte essesdi. Het gaat daarbij om het
water en het groen, om de straten als verblijfs- en verkeersruimte en om het crefr van mooie
plekken. In de hoofdstukken 3 tot en met 7 is hier uitgebreid aandacht aan besteedaarbij zijn een
aantal lijnen in het gebied speci ek uitgelicht, zoals de historische watépen en de Churchilllaan.
Hier volgt een overzicht en samenvatting van de verschillende typen peten, die wenselijk zijn in het
gebied. Tezamen vormen zij het raamwerk van de openbare ruimte, die op wijkniae structurerend is.
Passend bij de stedenbouwkundige opzet van het gebied, zijn pro elen bij vokeur asymmetrisch.
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Raamwerk openbare ruimte

Het openbare ruimte raamwerk bestaat uit typen lijnen die watergerelaerd zijn en typen straten.

Figuur 23: kaart openbare ruimte raamwerk

Watertypen

Bron: LANDLAB

Oeverpark

Een oeverpark is een groene zone met
verblijfskwaliteit langs een waterloop. Het
oeverpark heeft een recreatief gebruik en biedt
een landschappelijke ervaring. Het oeverpark
biedt ruimte voor de wandelaar, de sporter en
de etser.



Bron: Urbanisten

Bron: gemeente Den Haag

Straten

Bron: gemeente Leiden

Bron: Geert den Boogert

Singel

Een singel is een waterloop met groene taluds,
meestal met bomen. Aan weerszijden of aan
één zijde van het water ligt de weg. Doelstelling
is dat singels zoveel mogelijk doorvaarbaar

zijn en gecombineerd worden met routes voor
wandelen en etsen. Het water is zichtbaar en
te bereiken: parkeren vindt in principe niet direct
plaats langs de groene oever.

Kade

Een kade is een oever van een waterloop met
verharding boven op de wal. Een kade maakt
een directe verbinding tussen een weg en een
waterloop, zodat boten daar kunnen aanlanden
en afmeren. Een kade heeft een stoere
uitstraling.

Laan

Het begrip laan is hier gebruikt als
verzamelnaam voor de veelal groene straten
die de woonbuurten in Zuidwest met elkaar
verbinden. De laan heeft idealiter mooie rijen
bomen, brede groenstroken en bebouwing aan
weerszijden. In Zuidwest is dit voor sommige
lanen het geval, andere lanen hebben een
enkele bomenrij, maar dan wel weer een
smalle waterloop of een weids uitzicht. De laan
heeft een overzichtelijk pro el, waar de etser
onderdeel van is. Het groen is prominenter dan
het verkeer.

Stedelijke laan

De stedelijke laan is onderdeel van de
hoofdstructuur van de stad. De stedelijke laan
heeft net als de gewone laan een groen karakter
met bomenrijen, maar is een maatje groter:
breder, de gebouwen hoger en het verkeer
speelt een grotere rol. Fietsers hebben een vrij
liggend etspad.
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Stadsstraat

Een stadsstraat is een dynamische straat

met zowel een verkeersfunctie als een
verblijfsfunctie. Van 's ochtends vroeg tot

‘s avonds laat wisselen verschillende groepen
elkaar af. Dat kunnen bewoners zijn, mensen
die er werken of bezoekers van voorzieningen.
Idealiter hebben gebouwen voorkanten aan de
straat en een levendige begane grond (plint).
Een brede stoep zorgt voor verblijfsruimte

en geeft ruimte voor een terras of om koopwaar uit te stallen. Een stadsstrag een sociaal veilige
route voor de etser van en naar het centrum van de stad. Naast de wandelaar en de sf heeft de
stadsstraat ook een functie voor de auto en mogelijk ook openbaar vervoer.

Bron: Google streetview

Stadsboulevard

De stadsboulevard is onderdeel van de
hoofdstructuur van de stad. De stadsboulevard
heeft net als de stadsstraat een dynamisch
karakter met zowel een verkeersfunctie als
een verblijfsfunctie. De stadboulevard heeft
ook verschillende typen gebruikers en een
brede stoep met een levendige plint met een
relatie tussen binnen en buiten. Gebouwen
hebben voorkanten aan de stadsboulevard.
De stadsboulevard is wel een maat groter dan de stadsstraat: breder prd,dogere bebouwing,
grootschaligere voorzieningen en meer verkeer. Een stadsbouleddeeft een duidelijke brede lijn
met bomen.

Bron: Kanpai-Japan

Handboek openbare ruimte

Het handboek openbare ruimte van de gemeente Leiden is uitgangspunt voor derichting van

de openbare ruimte. Waar speci eke doelstellingen voor Leiden Zuidwesragen om afwijken van
het handboek, dan bestaat er ruimte voor experimenten. Dit kan leiden tot het aamllen van het
handboek openbare ruimte. Het gaat met name om doelstellingen om de wijk meer ikhaatadaptief
in te richten. Bij afwijking van het handboek wordt de voorgenomen afwijking géoetst bij de
gemeentelijke interne commissie Toets- en Adviescommissie Openb&uimte (TACOR).

7.2.3 Woonprogramma

Het thema wonen heeft met alle vier pijlers uit dit ontwikkelperspectief te mken en de kaders

hiervoor staan daarom verspreid door dit document. Om meer duidelijkie: te geven over welk

woonprogramma in Zuidwest wordt nagestreefd, staan alle uitgagspunten hieronder samengevat.

» Algemeen beeld:
In Zuidwest kunnen mensen modern in het groen wonen maar ook wonen en werken in ee
stedelijke gebied. De wijk kent een grotere diversiteit van mensen in vetsllende levensfases en
met verschillende leefstijlen. Er zijn voldoende geschikte en baethare woningen voor verschillende
groepen inwoners. Ook voor kwetsbare inwoners en ouderen zijn er passendeowingen in een
passende buurt en er is ruimte voor doelgroepen die een meer speci eke woonkm nodig hebben
zoals wooncomplexen met gezamenlijke ruimtes en voldoende ruimte voaorg.

» Aantal en soort huishoudens:
Er komen in totaal tussen de 1500 en 2000 woningen bij vooral voor stedelijke geiénteerde
huishoudens. Het gaat veelal om koopwoningen en kleinere huishoudens,aar bijvoorbeeld



starters, ouderen, empty-nesters, studenten, kleine gezinnen en expataan wonen.

e Type woning:
Gezien de stedelijke behoefte en de groene en ruimtelijke opzet van Zuidwesgt de nadruk
op appartementen, zowel goedkope (sociale) huurappartementen als &pappartementen in
alle prijsklassen.

* Stedelijk gebied:

« De meeste woningen worden toegevoegd in het stedelijk gebied van Zuidwésdit gebied
loopt schuin door de wijk vanaf het Jacques Urlusplantsoen tot aan de Voorsdieoweg met het
Bevrijdingsplein als middelpunt.

» Leefbaarheid:
In het middendeel van de wijk (het westelijke deel van Gasthuiswijk, HaaggyeZuid het Jacques
Urlusplantsoen en in de Fortuinwijk rondom de Verdistraat) wordt er geaiede lagere leefbaarheid,
gestreefd naar meer diversiteit in woningen en doelgroepen. Er wordt inidgebied gestreefd naar:

« meer differentiatie tussen particuliere en sociale huur. Dit kan door phet toevoegen van nieuw
woningbouwprogramma in bovengenoemde buurten naar verhouding meer jg@sectorwoningen
toe te voegen. De nadruk ligt hierbij op koopappartementen en minder op goedkoe
huurappartementen.

« meer diversiteit binnen het sociale woningprogramma. In bovengenoemdeuurten zorgt het
toevoegen van een duurder segment huurwoningen ook voor meer differdratie en menging.

7.2.4 Hoogbouw

Hoogbouw is een thema dat leeft in Zuidwest. Om duidelijkheid te verschafferichting bewoners en
investeerders is de maximale hoogte in dit ontwikkelperspectief uigyverkt als kader voor toekomstige
ontwikkelingen. De maximale hoogtes komen voort uit de Hoogbouwvisie valLeidert*,

de Verstedelijkingsnotitié® en een stedenbouwkundige analyse van de wijk. Het gaat hier

om een nadere uitwerking van reeds geformuleerde uitgangspunten. Eiimee vervangt het
Ontwikkelperspectief Leiden Zuidwest eerder vastgelegde ridijten over hoogtes in Zuidwest
vastgelegd in de Hoogbouwvisie.

Hoogbouw in Leiden

In de hoogbouwvisie en de verstedelijkingsnotitie (2018) is aandacht bestd aan hoogbouw.

In de bijlage van de ontwerp-omgevingsvisie Leiden 2040 staat deze als volgt sargewat:

“De Hoogbouwvisie geeft vanuit een analyse van de stad vier gebieden aan waar contaties

van hoogbouw (60 a 70 meter) wenselijk zijn; (1) het stationsgebied, (2) de wiant bij de A44,

(3) Lammenschans en (4) de brede zone langs de stadsboulevards. Naast deze gebiege een
drietal aandachtspunten geformuleerd bij het realiseren van hoogbouwl) betekenis voor de stad,
(2) impact op de omgeving en (3) maaiveldinrichting. Als aanvullend instnent om grip te krijgen

op de kwaliteit van hoogbouw wordt de hoogbouwtoets geintroduceerd.” In de hoodghouwvisie wordt
de term “stadsboulevards” gebruikt. In het ontwikkelperspectief wordt een adere onderverdeling
gemaakt in “stadsboulevards” en “stedelijke lanen”. Beide typen vallen het kader van de hoogbouw
onder de term “stadsboulevards”.

Kader hoogbouw
In deze paragraaf staan de uitgangspunten voor de maximale bouwhoogtes @nZuidwest.
De hier bepaalde maximale hoogtes gelden voor een type gebied of een type struat. Voor

14. (RV 06.0123)

15. De Verstedelijkingsnotitie verduidelijkt, op basis van bestaa  nde afspraken, data, onderzoek en ontwikkelingen,
de woningbouwopgave en andere stedelijke opgaven. ( RV 18.003)
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de toegestane hoogte voor een individuele kavel binnen het gebied of aan een stiuur is een

nadere stedenbouwkundige afweging nodig. Dit ontwikkelperspedef geeft daarmee geen

rechten aan derden. Voor de bepaling van de maximale bouwhoogte is voortgebduurd op de

stedenbouwkundige opzet van Zuidwest en de stadsbrede kaders voor hoogiw.

Dit betekent voor Zuidwest het volgende:

* Binnen de buurten en langs de Rijn: nieuwe gebouwen moeten zich verhoudemt de gebouwen
eromheen. Daarbij geldt een maximale hoogte van 20 meter.

* Aan de randen van de buurten en in het centrum van de Fortuinwijk geldt een maxiomhoogte
van 30 meter. Het gaat om de volgende structuren door en om Zuidwest: Korte &li, Vijf Meilaan,
Rooseveltstraat en Apollolaan.

* Langs de stadsboulevards, langs de stedelijke lanen, als markeriran\kruisingen aan de randen en
in het centrumgebied van Zuidwest geldt een maximumhoogte van 50 meter.

« Bij de belangrijkste knooppunten van de stadsboulevards en van de stedglet lanen wordt
maximaal een hoogte van 70 meter toegestaan. Dit geldt met name in het centrumdpéed nabij
de kruising van de Churchilllaan en de Vijf Meilaan. Bij het knooppunt in de zuisthoek van de
wijk wordt voor 2040 geen nieuwbouw verwacht. De hoogbouwkaart houdt rekenhg met de
bestaande woontoren.

Figuur 24: kaart hoogbouw



Deze maximale hoogtes zijn alleen toegestaan als het gepaard gaat met: ruira@penbare ruimtes,
normen voor het leefklimaat (wind/schaduw), betekenis voor de stad, niet dninant is ten aanzien van
monumenten en zichtlijnen vanuit beschermd stadsgezicht, en op elk scilaiveau een aantrekkelijke
verschijning is. Het gaat daarbij zowel om ‘eyeline’ als om ‘skyline’. Voepeci eke locaties is een
nadere uitwerking noodzakelijk.

Voor de deelgebieden waar dynamiek gewenst is, staan in deze paragraaf naddmaders opgenomen.
Voor sommige deelgebieden geldt dat deze zijn opgenomen, omdat ontwikkilg reeds binnen een
aantal jaren gewenst is. Voor andere deelgebieden is die wens voor ontwiding er wel, maar is deze
minder urgent en is de nadere kaderstelling meer een algemene uitnodigirom mogelijkheden voor
ontwikkeling aan te geven.

7.3.1 Aspecten kaderstelling

De in deze paragraaf vermelde kaders zijn op hoofdlijnen en kunnen op een laterament per
deelgebied of zelfs per plot nader worden ingevuld. Er is een onderscheid tesskaders die gelden
voor gebieden als geheel en kaders voor deelgebieden daarbinnen. Voor de kaslean deelgebieden
is een onderscheid in kaders die gelden voor gebouwen en kaders die gelden vate openbare
ruimte. In deze paragraaf worden de aspecten van deze kaders benoemd met dagidsen algemene
toelichting. In de volgende paragraaf staat een verdere toelichting erevantwoording.

Aspecten voor gebieden als geheel

Voor gebieden als geheel zijn de volgende aspecten aangegeven:

* Type milieu: het gaat om een kwalitatieve term die iets aangeeft over het karakter,
zoals de mate van stedelijkheid en de mate van groen. Een voorbeeld van een typdien is
“dynamisch stedelijk”.

« Kwaliteitsniveau openbare ruimte:  het gaat om een nadere duiding met de termen
“hoogwaardige, gemiddelde of beperkte inrichting”.

« Dichtheid: De dichtheid geeft een aanduiding van hoe intensief de ruimte wordt gebruik
Een hoge dichtheid betekent dat er relatief veel vioeroppervlakte is. Dat tekent dat een gebied
relatief veel bebouwd is en/of relatief hogere bebouwing heeft.

Aspecten voor gebieden met gebouwen

Voor gebieden met bebouwing bestaat het kader uit de volgende aspecten:

* Programma: het gaat om de hoofdfunctie voor het deelgebied, bijvoorbeeld wonen,
werken of voorzieningen. Als deze functie speci eker bekend is, staat het ggi eker genoemd.
Dan staat er bijvoorbeeld “Indoor sportcentrum”.

e Aanvullend programma: het gaat om andere functies die ook in het gebied wenselijk zijn,
naast de hoofdfunctie.

e Maximum bouwhoogte: De maximumbouwhoogte geeft een nadere uitwerking voor een
deelgebied aan de hand van het thematisch kader over hoogbouw.

« Aandachtspunten: Dit zijn speci eke doelstellingen, die volgen tide ontwikkelopgaven vanuit
de verschillende pijlers.

Aspecten voor openbare ruimte

Voor de openbare ruimte bestaat de kaderstelling uit de volgende aspecte

« Programma: het gaat om het type openbare ruimte, zoals straat of park. Waar mogelijk is een
nadere typering opgenomen, zoals stadsstraat of buurtpark.

e Aanvullend programma: Het gaat om andere functies die ook in het gebied wenselijk zijn of
in de openbare ruimte een plek krijgen.
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e Aandachtspunten: Dit zijn speci eke doelstellingen, die volgen uit de ontwikkelopgave vanuit
de verschillende pijlers. De in dit hoofdstuk opgenomen lijst aadhtspunten is niet uitputtend.

Figuur 25: kaart overzicht deelgebieden

7.3.2 Centrum Zuidwest

Kaders algemeen

In 2040 is het centrum van Zuidwest een levendig centrum-stedelijk gebiedaar altijd wat gebeurt.
Er zijn mensen die hier wonen, werken, winkelen, ontspannen en gebruik mek van de verschillende
aanwezige voorzieningen. De openbare ruimte wordt intensief gebrlit en heeft een hoogwaardig
kwaliteitsniveau. Mensen wonen hier in een appartement, maar vooralak daarbuiten met alle
dagelijkse voorzieningen op loopafstand en de stedelijke voorziewjen op etsafstand.

In 2040 is het centrum van Zuidwest groter dan het huidige Bevrijdingsplein en h¥ijf Meiplein.
De Churchilllaan en de Vijf Meilaan zijn de drukkere stadsstraten met kwdige plinten en verschillende
functies, die functioneren als dragers van dit bruisende centrumgelie

Met een hoge dichtheid wonen hier veel mensen op een klein oppervlak. Dit stelijke gebied
is voornamelijk gericht op kleinere huishoudens met mensen die graag steijk willen wonen.
De gebouwen zijn hier hoger en bieden de bewoners een ruim uitzicht. De gebouwestaan als



blokken in het gebied en de niéren de stedelijke openbare ruimte daartussemj bijvoorbeeld als
straat of plein.

Op het kaartje zijn de grenzen van het centrumgebied te zien, met daarbij de versltbnde
deelgebieden. Uitgangspunten voor het hele gebied zijn:

Centrumgebied Zuidwest 2040

Type milieu Dynamisch stedelijk Het betreft een gemengd gebied met wonen, werken
en voorzieningen. Het is een dynamisch gebied waar
van s ochtends vroeg tot ‘s avonds laat gebruik van
wordt gemaakt. Er zijn wijkoverstijgende stedelijke
voorzieningen in het gebied aanwezig. Dat zijn
bijvoorbeeld winkelvoorzieningen, sportvoorzieningen,
culturele voorzieningen en recreatieve of
uitgaansfuncties.

Kwaliteitsniveau Hoogwaardige In een intensief gebruikt gebied, waar veel mensen
openbare ruimte  inrichting gebruik van maken, is de openbare ruimte cruciaal.
De bebouwing sluit hier op aan met een levendige plint.

Dichtheid hoog Voor een dynamisch gemengd milieu is voldoende
draagvlak nodig. Dat betekent een hoge dichtheid.

Figuur 26: kaart ontwikkelgebied centrum Zuidwest
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Kaders deelgebieden

Indoor Sportcentrum

Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten
programma
Indoor Ondersteunend Tot 30 meter » De toegevoegde waarde van het
Sportcentrum programma indoor sportcentrum voor de
zoals horeca, Churchilllaan als stadsboulevard.
eerste lijnszorg of ¢ Levendige plint
onderwijs ¢ De relatie met de ontwikkelingen in

de directe omgeving.

Gebied Boshuizerlaan

Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten

Wonen Onderwijs / Tot 70 meter * Een samenhangende ontwikkeling
voorzieningen / van dit gebied
werken  Bijdrage aan de Churchilllaan

als stadsboulevard
« Levendige plint

Centrum West

Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten

Wonen Beperkt: Tot 70 meter  Bijdrage aan de Churchilllaan
Voorzieningen / als stadsboulevard
werken « Levendige plint

« Bijdrage aan de skyline van Zuidwest

Kerngebied
Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten
Winkelcentrum Wonen / Tot 30 meter ¢ Meer interactie met zijn omgeving
voorzieningen / Tot 70 meter bij + bijdrage aan beleving van
werken Churchilllaan Vijf Meilaan als stadsstraat.

Gebied rondom Titus Brandsmalaan

Voor dit gebied geldt dat er een Pilot Transformatie Rooseveltstraat Ipb De gemeenteraad

heeft hiervoor de Nota van uitgangspunten Pilotgebied Rooseveltsai(RV 17.0103) vastgesteld.
De gemeente werkt hierin samen met een vertegenwoordiging van de eigeren in het gebied om
te verkennen of er een plan is te maken om wonen en werken in het gebied meer te mengen,
extra woningen in het gebied toe te voegen en de bedrijvigheid te behouden. Teggdertijd werkt
de gemeente aan een update van de stedelijke bedrijventerreinenstiegie. Beide trajecten zijn van
invloed op de ambitie voor dit gebied.



Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten

Wonen en werken  Voorzieningen Tot 50 meter  Verdichting

» Ruimte voor experimenten

» Klimaatadaptatie

* bereikbaarheid

» Routes door het gebied

» Toevoegen aantrekkelijke openbare
ruimte

» Relatie met omgeving, waaronder
winkelcentrum

» Betekenis voor de stad

Churchilllaan

Programma Aanvullend Aandachtspunten

Stadsboulevard Ontsluitingsweg ¢ Verblijfsruimte voor de voetganger
en onderdeel » Fietsparkeren
groenstructuur » Voorkanten aan de straat

» Levendig programma in de plinten

Vijf Meilaan
Programma Aanvullend Aandachtspunten
Straat Stadsstraat « Voetganger
» Fietsparkeren
» Voorkanten aan de straat
» Levendig programma in de plinten
Park to be
Programma Aanvullend Aandachtspunten
Stadspark Sport, cultuur, » Verblijfskwaliteit voor recreatief gebruik,

horeca sport en spel
» Gebouwen als wanden voor het park
* Relatie met Fortuinsloot
» Overgang naar Churchilllaan

Riolering en openbare ruimte

Programma Aanvullend Aandachtspunten
Riolering en buurtpark » Klimaatadaptatie
herinrichting » Doorvaarbaarheid Fortuinsloot

Openbare Ruimte » Ruimte reserveren voor nieuw collectief energiesysteem
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7.3.3 Zuidhoven (Ho aan)
Zuidhoven is een gebied met daarin vijf stempels van gebouwen.
De speeltuin in dit gebied heeft de naam Vijfhoven.

Figuur 27: kaart ontwikkelgebied Zuidhoven

Kaders algemeen

Ontwikkelingen

In het gebied Zuidhoven vinden reeds ontwikkelingen plaats. Aan de westzgdsan dit gebied heeft
woningcorporatie Ons Doel de afgelopen jaren geinvesteerd in de bestade gebouwen (renovatie)
en heeft er ook sloop-nieuwbouw plaatsgevonden. In het oostelijke deel vanittgebied heeft
woningcorporatie Portaal onlangs grondig gerenoveerd.

Aan de Telderskade aan de zuidzijde is er ook ontwikkeling. De voormaligagkere school is als
monument aangewezen. Dit gebouw is van de gemeente en hier komen nieuwe huders in.

Deze huurders hebben een maatschappelijke functie en dragen bij aan een &at sterke buurt.

Er is behoefte bij andere maatschappelijke organisaties aan te sluiten bij miaatschappelijke cluster.
Voor het gebouw bij de speeltuin geldt, dat dit niet meer voldoet aan de eisen van ae tijd.

Ten slotte is de gemeente voor het hele gebied voornemens voor 2025 de riolering Yervangen
en de openbare ruimte te verbeteren.

Aandachtspunten toekomstperspectief

Vanuit de ontwikkelopgaven in het toekomstperspectief heeft dit gebied ee impuls nodig op het
gebied van leefbaarheid. Dat betekent dat er een ambitie is om tot een betere balans terken tussen
draagkrachtige en kwetsbare inwoners en meer diversiteit in jong en oud en msen met verschillende
achtergronden en leefstijlen. De uitgangspunten voor woningbouw pm: 1. naar verhouding meer
vrijesectorwoningen toe voegen, met name koopwoningen; 2. meer divsiteit in het sociale
huursegment (ook duurdere sociale huurwoningen), en 3. meer divetsit en kwaliteit in type bouw
Dat betekent naast herstructurering ook verdichting.



Onderdeel van het versterken van de leefbaarheid is het investeren in de openbanimte.

Daarbij kan het vele groen meer divers en herkenbaar worden en meer gaan betekends huurtpark.
Tegelijkertijd is de ambitie de wandelroute door dit gebied te verbeterenrede openbare ruimte meer
klimaatadaptief in te richten, waarbij bestaande buurtfuncties geitegreerd worden.

Tot slot bestaat de wens om de maatschappelijke voorzieningen in deze biiunamelijk buurtcentrum
Vogelvlucht, kinderdagverblijf Grote Beer, de voormalige Daltonkool en het speeltuingebouw
Vijfhoven een kwalitatieve impuls te geven door deze te clusteren rondom deallonschool en sloop
van de overige drie locaties. Ook het toevoegen van nieuwe functies met eenrgoof maatschappelijke
functie draagt bij aan de leefbaarheid van dit gebied.

Al deze ontwikkelingen en ambities vragen om een nadere ruimtelijke uiterking voor dit gebied.
Daarbij is het van belang bewust om te gaan met de bestaande stedenbouwkundaigpzet. Bij de
nadere uitwerking voor een ontwikkeling dient expliciet aandacht te g voor hoe een geplande
ontwikkeling zich verhoudt tot de oorspronkelijke ideeén en het oorsprokelijke stedenbouwkundige
bouwplan. Op basis van cultuurhistorisch onderzoek moet worden bepaald ohehoe de bestaande
kwaliteiten te behouden en hoe extra kwaliteiten toe te voegen. In paragraaf 2.2 zijn deze
kwaliteiten en aandachtspunten benoemd.

Uitgangspunten hele gebied
Zuidhoven 2040

Type milieu Groen stedelijk Het betreft een gemengd gebied met wonen
en buurtvoorzieningen, dat grenst aan een
centrumstedelijk gebied. Het wordt gekarakteriseerd
door het aanwezige groen en het open karakter.

Kwaliteitsniveau Gemiddeld De inrichting van de openbare heeft een gemiddeld

openbare ruimte kwaliteitsniveau. Het heeft een belangrijke functie voor
de buurt.

Dichtheid Gemiddeld De dichtheid van het aantal woningen per hectare is
stedelijk en is hoger dan in een gemiddelde suburbane
wijk.

7.3.3.2 Kaders deelgebieden
Oostzijde Zuidhoven

Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten

 Divers woningaanbod: verschillende
klassen sociale huur, verschillende
doelgroepen

 Verdichting

Tot 20 meter  * Betere relatie gebouw en maaiveld

 Bijdrage aan laankarakter Ho aan

« Aandacht voor oorspronkelijk
stedenbouwkundig plan

Wonen Evt. voorzieningen Passend in de
omgeving.
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Zuidzijde Zuidhoven

Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten
Wonen Evt. voorzieningen Passend in  Divers woningaanbod in de buurt:
of werken de omgeving. met name vrije sector woningen
« Aandacht voor oorspronkelijk
Tot 20 meter stedenbouwkundig plan

 Bijdrage aan laankarakter Ho aan

Maatschappelijk Kinderdagverblijf Passend in » Multifunctionele accommodatie
de omgeving. + Aandacht voor oorspronkelijk
stedenbouwkundig plan
Tot 20 meter

Buurtpark Zuidhoven

Programma Aanvullend Aandachtspunten
Buurtpark Speeltuin » Voldoende ruimte voor spelen
Gebouw en sporten

» Doorgaande wandelroute
» Klimaatadaptatie
» Aansluiting op water- en groenstructuren in de
omgeving
» Ontmoeting
Riolering en - * Zie hierboven bij buurtpark
herinrichting
Openbare Ruimte

7.3.4 Jacques Urlusplantsoen en omgeving
Het gaat hier om de huidige locatie van de Leonardoschool aan de Noachstraat &acques
Urlusplantsoen uitgebreid aan de zuidkant tot en met de Cornelis Schugdn.

Figuur 28: kaart ontwikkelgebied Jacques Urlus Plantsoen



Kaders algemeen

Ontwikkelingen

Het Leonardocollege werkt aan de nieuwbouw van een schoolgebouw in het geldeBoshuizerlaan.
Op het moment dat het Leonardo daar binnen enkele jaren heen verhuisd, komt de hugk locatie vrij.

In de afgelopen jaren is geinvesteerd in de leefbaarheid van het Jacques Uslaatsoen. Daarbij is
aandacht besteed aan de veiligheid en de sociale samenhang. Tegelifidrheeft woningcorporatie
Portaal geinvesteerd in de lange atgebouwen aan beide zijden van het Jaggs Urlusplantsoen.
Daarbij is een aanzienlijk deel van de woningen (ruim 40%) van de sociale wagen verkocht.
Daarmee is meer balans gekomen in de verhouding tussen sociale huur en koop. Menteel werkt
de gemeente aan een beperkte herinrichting van het centrale plantsoen zelbaarbij verdwijnen de
hekken om de speeltuin en is de speeltuin meer uitnodigend en toegankelijk vogedereen.

Aandachtspunten toekomstperspectief

Alhoewel er in de afgelopen inke stappen zijn gezet in de leefbaarheid bij het Jacees Urlus
Plantsoen, blijft dit ook voor de komende jaren een aandachtspunt. Het gaaaarbij onder andere

om sociale veiligheid, het mengen van doelgroepen en ‘ogen op straat’. Een teee aansluiting van

de gebouwen op de openbare ruimte met een relatie tussen binnen en buiten kan higan bijdragen.
Door verdichting kunnen nieuwe doelgroepen worden toegevoegd, zoder dat het aantal sociale
woningen afneemt. Het gaat in dit gebied om het creéren van win-win-situaés en het beter benutten
en verbinden van wat er al is. De woonzorg-centra hebben bijvoorbegkorgvoorzieningen, restaurants
en een kapper. Er is een kinderboerderij en een wijkgroenstructuur met dogaand water. Er is een
speeltuin en een sportveldje en het gebied heeft een karakteristieke idetait met die twee lange ats.
Bovendien zijn er buurtwinkels en buurthoreca. Dit gebied heeft de potergials geheel veel meer te
worden dan de som der delen. Een ruimtelijke verbetering van het ene kan gkligen opwaardering
betekenen voor het aanliggende gebied.

Uitgangspunten hele gebied

Jacques Urlus en omgeving 2040

Type milieu Stedelijk Het betreft een gemengd gebied met wonen en
buurtvoorzieningen, dat grenst aan een dynamisch stedelijk
gebied. Het wordt gekarakteriseerd door het aanwezige
groen en grootschalige gebouwen.

Kwaliteitsniveau Gemiddeld De inrichting van de openbare heeft een gemiddeld

openbare ruimte kwaliteitsniveau. Het heeft een belangrijke functie voor de
buurt.

Dichtheid Hoog Het gebied is onderdeel van het levendige stedelijke gebied

in Zuidwest. Het gebied heeft reeds gebouwen met een
grote maat en het gebied sluit in zijn geheel aan bij de
Churchilllaan.
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Kaders deelgebieden
Gebied Noachstraat

Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten
Wonen Evt. voorzieningen Passend in  Divers woningaanbod:
of werken omgeving: verschillende doelgroepen

Max. 20 meter e« Verdichting
» Relatie met wijkgroenstructuur

Jacques Urlusplantsoen

Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten

Wonen Zorg, Max. 50 meter e« Divers woningaanbod:
buurtvoorzieningen verschillende doelgroepen
werken in beperkte ¢ Verdichting
mate « Relatie met wijkgroenstructuur

Programma Aanvullend Aandachtspunten

Samenhang in de  Speeltuin, » Openbare ruimte inzetten om verbinding te krijgen

Openbare ruimte  sportveld, tussen de losse onderdelen in het gebied
kinderboerderij » Vergroten verblijfskwaliteit

openbare ruimte

» Aantrekkelijk voor bijzondere doelgroepen / zorg

» Aantrekkelijk voor spelen en bewegen

» Doorgaande wandelroutes, ook met nieuwe routes
door de bestaande lange ats

» Klimaatadaptatie

» Aansluiting op water- en groenstructuren in
de omgeving

» Ontmoeting

7.3.5 Visser 't Hooft

Ontwikkelingen

De locatie is niet meer in gebruik als vaste onderwijslocatie van één onggjsinstelling. Het is nog wel
in gebruik als locatie voor onderwijs en functioneert als locatie voorjdielijke onderwijshuisvesting voor
verschillende onderwijsinstellingen. In de markt ontstaat de wenswr woningbouw, maar dit is de
komende jaren niet aan de orde, omdat de locatie nog nodig is voor onderwijshuissting.



Figuur 29: kaart ontwikkelgebied Visser't Hooft

Aandachtspunten toekomstperspectief

Deze prachtige locatie aan het Korte Vlietkanaal kan een Place to be worderantit de opgave
“Sociaal sterk” is het een interessante plek voor kennisoverdracht en innatie. Als tijdelijke locatie
voor verschillende onderwijsinstellingen, ontstaat de mogelijidid dat onderwijsinstellingen elkaar hier
ontmoeten en gezamenlijk programma’s opzetten. Er is hier ruimte om te @erimenteren en nieuwe
initiatieven een kans te geven. De uitdaging is om die nieuwe initiatiendets te laten betekenen voor
de buurt. Het toevoegen van een woonfunctie is mogelijk als dit past bij het hippereexperimentele
karakter van de locatie en de sociale veiligheid vergroot. Op langere teljm leent de locatie zich voor
een stedelijke ontwikkeling met wonen.

Kaders
2020 - 2030
Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten
Onderwijs Tijdelijke Max. 50 meter ¢ Ruimte voor experiment
broedplaats initiatieven, » Betekenis voor de buurt
(tijdelijk) wonen » Place making
» Samenwerking
2030 - 2040
Programma Aanvullend Hoogte Aandachtspunten
Wonen Evt. onderwijs, Max. 50 meter e« Relatie met het Korte Vlietkanaal
doorgaan met « Entree van Leiden vanuit Voorschoten
geslaagde

initiatieven
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Voor het bedrijventerrein Roosevelt en de Vlietzone lonken nieuwe toektstperspectieven.
Hierbij zijn verschillende belangen, die niet goed met elkaar zijn te conmt@ren. Daarom worden
voor deze gebieden ontwikkelvarianten opgesteld.

7.4.1 Bedrijventerrein Rooseveltstraat

Het bedrijventerrein Rooseveltstraat is deels een watergebondeedrijventerrein. Het gaat in het begin
van deze paragraaf in brede zin over het bedrijventerrein in Leiden aan de Tri& Uiteindelijk gaan
de ontwikkelvarianten in op het deel ten westen van de Trekvliet. Het gedeeltvan het bedrijventerrein
tussen de Rooseveltstraat en de Trekvliet is de kern van het bedrijvent@rren hier is juridisch-
planologisch ruimte voor bedrijven in milieucategorie 3.

De gemeente Leiden heeft met 5 gemeenten en het bedrijfsleven in de stedetijlas Leiden-Katwijk het
convenant ‘Ruimte voor bedrijven’ gesloten waarin de partijen overeekomen is afgesproken dat bij
transformatie van bedrijventerreinen naar een andere functie de Meren gegane hectares elders in de
Leidse Regio worden gecompenseerd en dat wordt ingezet op een kwalitafievenwicht in vraag en
aanbod van bedrijventerreinen. Deze overeenkomst loopt tot en met 22

Ontwikkelingen

Het bedrijventerrein aan de Rooseveltstraat, Zoeterwoudseweg ettidfpoort heeft een lange historie
langs de oevers van de Trekvaart. De groei van de stad ging samen met het wegtrekkemeen deel
van met name de zwaardere bedrijvigheid. Zo is er nu een woonbuurt op de plek van de vooalige
NEM-fabriek. Tegelijkertijd vestigden zich meer consument geonii&erde bedrijven in het gebied.
De vraag naar bedrijffsruimte is nog steeds groot maar de ruimten die vroegeelgruikt werden voor
administratieve functies worden met de komst van de computer nu niet meerahrvoor gebruikt.

Tegenwoordig kunnen individuele consumenten in het gebied eten bij de McDa@ids, naar de
sportschool gaan, een wastafel kopen bij de sanitair winkel, materialeroken bij een bouwmarkt

of een auto kopen. De laatste ontwikkeling is dat er een boulderhal is gekomee Rooseveltstraat
is daarmee overdag een levendige straat geworden.

Er loopt momenteel een aantal initiatieven aan de randen van het bedrijverrein om hier te
verdichten en wonen toe te voegen. Daarbij zijn voorwaarden dat de hoeveellieruimte voor werken
behouden blijft en de kwaliteit van de openbare ruimte toeneemt. Dit geldt voor ¢ SCAL-locatie en
aan de Zoeterwoudseweg.

In december 2013 heeft de gemeente Leiden het Beleidskader ‘Van bedrijterreinen naar
werklandschappen Leidse regio’ vastgesteld. De visie daarin is om d@eaemische waarde van
bedrijventerreinen te vergroten door de toegestane functies en behmvingsmogelijkheden te
verruimen. De redenen waren daarvoor de wens om te verdichten, de afnamervaitleglocaties en
het vitaler maken van het gebied. In deze beleidsvisie werd ook een pilotgebiedragemerkt waar

de ruimte werd gegeven om de haalbaarheid van woon-werk combinaties te ondeoeken. In 2015

is vanuit de ondernemersvereniging Roosevelt & Trekvliet bij het opstellvan het bestemmingsplan
Zuidwest de wens uitgesproken functiemenging met wonen mogelijk te mieen voor het gebied
tussen de Rooseveltstraat en de Montgomerystraat. De reden voor dit veek vanuit de ondernemers
is de leegstand in met name kantoorruimten en (illegale) bewoning die daglaatsvindt en het
gevaar van verloedering. Daarom heeft de gemeenteraad in januari 2018 d@dracht gegeven een
mogelijke transformatie en verdichting van dit deelgebied te verkeren. De gemeente werkt in de
Pilot Transformatie Roosevelt samen met een vertegenwoordigingrvde eigenaren in het gebied om
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te verkennen of er een plan is te maken om wonen en werken in dit gebied meer te mengen, ga
woningen in het gebied toe te voegen en de bedrijvigheid te behouden.

Tegelijkertijd werkt de gemeente aan een update van de regionale bedrjnterreinenstrategie.

Deze strategie schetst de gewenste toekomstpro elen voor de bedrijvégrreinen in Leiden, waaronder
het bedrijventerrein Rooseveltstraat. Voor de Rooseveltstraat mib daarbij gekeken naar een invulling
van werken of een eventuele combinatie van wonen en werken. Beide trajectezijn van invloed op de
ambitie voor dit gebied.

Aandachtspunten ontwikkeling Rooseveltstraat

Vanuit de verschillende ontwikkelopgaven zijn er vanuit ‘Place to beedmeeste aandachtspunten
voor het bedrijventerrein Roosevelt. Het gaat erom dat het bedrijventesin een duidelijk perspectief
geboden wordt, wat investeringen in panden en buitenruimte faciliteet. Afhankelijk van de richting
die wordt gekozen een prettige plek om te werken, die voldoet aan de hedendaagsessn en/of een
jne plek waar gewoond kan worden. Dit vraagt wat van de openbare ruimte en verkegssontsluiting.
Deze is nu niet geschikt om verschillende vervoerswijzen van veilig texdaineren. De ontwikkelopgave
is dat het gebied meer gaat betekenen voor zijn omgeving. De belevingswaardervhet
bedrijventerrein Rooseveltstraat zal toenemen als de kade langs deKiliet toegankelijk wordt en
door de relatie te leggen met De Fortuinsloot.

Vanuit de ontwikkelopgave ‘Gezond & Duurzaam'’ is er met name de opdracht om hdedrijventerrein
meer klimaatadaptief te maken. Er is veel verharding in de huidige situaten dat maakt het zowel
hittegevoelig als een risico voor wateroverlast bij heftige regenbuie De ambitie om de Fortuinsloot te
versterken en daar routes aan te koppelen, geeft aanleidingen voor nie initiatieven in het gebied.
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Vanuit de ontwikkelopgave “een sociaal sterker Zuidwest” is het belarmgjk om gezien het
sociaal-economisch pro el van deze wijk (lager gemiddeld besteedbaauishoudinkomen,
hoge werkloosheid) voldoende aandacht te hebben voor ruimte voor werk(degenheid).

Vanuit de ontwikkelopgave “een fysiek beter verbonden Zuidwest” is de atnitie dat er een
nieuwe brug voor langzaam verkeer komt over de Trekvliet. Een nieuwe voetggersroute door het
terrein verbindt het winkelcentrum met deze nieuwe brug. De ambitie is ook datreeen langzaam
verkeersroute komt langs de Trekvliet en langs de Fortuinsloot. In het algeen is de opgave om
nieuwe kwalitatieve routes door en om het gebied te realiseren voor de voetgger en de etser.

Gezien de ruimtedruk lijkt het raadzaam om bij alle ontwikkelvarianten swig in te zetten
op intensivering/verdichting van de ruimte op de bedrijventerregn en verhoging van de op
bedrijventerreinen toegestane bouwhoogte.

Ontwikkelvarianten

Gegevenheden

Het bedrijventerrein heeft een provinciale functie en het gedeelte tuss de Rooseveltstraat en de
Trekvliet maakt zwaardere bedrijvigheid mogelijk (categorie 3). H@oor is het in dit gedeelte op
korte termijn niet mogelijk om de functie wonen toe te voegen.

Ontwikkelvarianten

De ontwikkelvarianten gaan over het bedrijvengebied ten westen van de Trdlet. Er van uitgaande dat
de vraag naar woningen in Leiden en omgeving actueel blijft (Zuid-Hollard Woningbehoefteraming
WBR 2016) zijn tot 2040 drie scenario’s denkbaar:

« traditioneel bedrijventerrein

* bedrijventerrein als ‘Place to be’

« gemengd woon-werkgebied

1. Traditioneel bedrijventerrein

In deze variant blijft het bedrijventerrein tot en met 2040 functioneren alsn de huidige situatie.

Er blijft ook ruimte voor de vestiging van nieuwe categorie 3 bedrijven. Emtuele investeringen in
de omgeving hebben een beperkt positieve uitwerking op dit gebied. Ook de kade wade Trekvliet
wordt niet openbaar.

2. Bedrijventerrein als ‘Place to be’

Het bedrijventerrein tussen de Rooseveltstraat en de Trekvliet trémsneert naar een werklandschap
met ruimte voor experimenten en hippe stoere plekken. Het is een combinatie wdraditionele
bedrijvigheid, stadsverzorgende bedrijvigheid en creatieve bédigheid. Als er verdichting en menging
in het gebied plaatsvindt, dan is dit door bedrijven te combineren met andere beijven en veelal
tijdelijke initiatieven. De kade langs de Trekvliet wordt indien mogigt openbaar. Dit vraagt uiteraard
afstemming met de eigenaren en afstemming met de Provincie Zuid-Hatld. Een openbare kade
leent zich uitstekend voor tijdelijke functies, waaronder horeca. Daale investeringen rondom het
gebied, de investeringen in de openbare ruimte, en het ruimte geven aan experénten wordt het
bedrijventerrein zelf een bijzondere plek in de stad aan het water van de histeche Trekvliet.

3. Gemengd woon-werkgebied

In deze variant ontwikkelt het bedrijventerrein zich in 20 jaar tot een dynaisch stedelijk gebied.
Er is ruimte voor woningbouw waarbij een goede balans is gevonden tussen bggigheid en
wonen. Door verdichting met wonen en voorzieningen vormt dit gebied de sdikel tussen twee



potentiegebieden in de stad: Het Centrum van Zuidwest en de Lammenschangahoek. Daarmee
krijgt Leiden een dynamisch stedelijke buurt van formaat met de Trekwulials aantrekkelijk middelpunt.

Scenario’s

Wat het beste is voor de toekomst, hangt af van de ontwikkelingen die de komendejtl in het
gebied plaatsvinden. Met de kennis van nu werken we twee variabelen uit: (1) Degionale markt
voor bedrijven en (2) de urgentie vanuit de leefbaarheid in de omgeving. De regiale markt kan
veranderen, omdat de vraag naar ruimte voor categorie 3 bedrijven in stelijk gebied verandert of
omdat er elders in de regio bijvoorbeeld meer locatie-aanbod is voor deze hdgen. Als de regionale
markt voor bedrijven er om blijft vragen om in stedelijk gebied ruimte te houden var categorie 3
bedrijven, dan is het verstandig geen wonen in het gebied toe te staan. Als de vraagor categorie

3 bedrijven in stedelijk gebied vermindert, is het mogelijkheid bedrigheid te combineren met de
introductie van wonen.

Het hangt ook af van hoe de leefbaarheid zich in het gebied ontwikkelt. Als deze afne in de
komende jaren door leegstand en het onvermogen om te investeren in het gebiedgbtaat het risico
dat de leefbaarheid onder druk komt te staan. Het kan ook zijn dat de leefbaarheid wehet centrum
van Zuidwest onder druk komt te staan, als er onvoldoende draagvlak voor erzieningen daar meer
is. In beide gevallen ontstaat er dan een roep om het toevoegen van woningen.tiomt zowel

ten gunste aan de sociale veiligheid in het gebied als aan het draagvlak voor voiersingen. In de
onderstaande tabel leidt dit tot vier scenario’s met daarin de meest pagsde ontwikkelvariant.

Vraag categorie 3 bedrijven Vraag categorie 3 bedrijven

in stedelijk gebied groeit in stedelijk gebied daalt
Leefbaarheid Bedrijventerrein als Place to be Gemengd woon-werkgebied
onder druk
Leefbaarheid prima Traditioneel bedrijventerrein Gemengd woon-werkgebied

Afwegingskader

Om te bepalen op welke ontwikkelvariant in te zetten, biedt dit ontwikkelp@spectief de

volgende criteria.

« Passend bij Leidse Waarden: (zie paragraaf 2.3.5 Relatie met Omgevingsvisie Leiden 2040).
Daarbij gaat het niet alleen om de ontwikkeling op deze locatie, maar ook wat dat étekent voor
andere potentiegebieden in de stad. Vanwege de bredere afweging op stetix niveau is het niet
mogelijk in dit ontwikkelperspectief hier een goede beoordeling te mken.

« Passend bij de ontwikkelopgaven: Bij de ontwikkelopgaven past de ontwikkelvariant 3.
Gemengd woon-werkgebied het best, gezien de opgave om Zuidwest meer een B&to be
te maken (zie aandachtspunten ontwikkeling Rooseveltstraat). In heebeel draagt dit ook bij aan
het beter laten aansluiten van Zuidwest bij de rest van de stad. Nieuwe woningbw biedt ook
kansen om te investeren in de openbare ruimte.

e Scenario’s & Flexibiliteit: Het gaat hier of je een keuze kunt maken, waarbij het minste risico
bestaat dat deze op termijn verkeerd uitpakt. Een keuze die past bij versohiitle scenario’s of
die op termijn kan worden teruggekeerd. Hierbij scoort de ontwikkelvaaint 2 Bedrijventerrein
als ‘Place to be’ het best. Voor nieuwe categorie 3 bedrijven geldt dat deze wargbouw in de
toekomst verhinderen. Andersom geldt dat de introductie van een woonfuctie de komst van
nieuwe categorie 3 bedrijven verhinderen.
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Ontwikkelstrategie

Om te komen tot een richting voor de Rooseveltstraat kunnen de volgende gipen

doorlopen worden:

1. Zoveel mogelijk duidelijkheid krijgen over de toekomstscenario’s) tit geval gaat het om de vraag
wat de verwachte ontwikkelingen zijn in de regionale bedrijvenmarktDaarnaast is het belangrijk
de leefbaarheid in en rondom het gebied te monitoren.

2. Beoordelen van alternatieven in het licht van de Leidse Waarden, mede inaté tot de
mogelijkheden die in andere delen van de stad ontstaan. Hierbij zijn de evalie van de
Pilot transformatie Roosevelt en de Bedrijventerreinenstrategoelangrijke input.

3. Formuleren voorstel voor één van de scenario’s op basis van toetsing aan wien en
uitgevoerd onderzoek.

4. Aanpassen van het onderdeel Bedrijventerrein Rooseveltstraatigm het Ontwikkelperspectief
Zuidwest op basis van inspraak en politieke discussie.

7.4.2 Vlietzone

Ontwikkelingen

De Vlietzone is volop in ontwikkeling. Een aantal jaar geleden is een wooegouw gerealiseerd aan de
westzijde van de Vlietzone. Dit is een bijzonder woonproject met een comhatie van reguliere sociale
huurders en statushouders, dat 10 jaar zal blijven bestaan. Daarna wordep chodulaire woonunits
naar een ander deel van Leiden verhuisd. Daarmee heeft de Vlietzone tijjkedan beide uiteinden

een woongebied. Aan de oostzijde is namelijk in 2006 het (permanente) woonlurtje Vlietpoort
gerealiseerd, rondom een kleine sloepenhaven.

De gemeente werkt in de Vlietzone aan de realisatie van een nieuwe indoortigan in combinatie
met een binnenzwembad. Deze sportfuncties komen op de plek van een deel van de beastae
voetbalvelden en sluiten aan bij het bestaande buitenbad. De voethalden zullen verdwijnen.

Dit gebied krijgt daarmee een sterkere functie als bestemming voor indiuele bezoekers. Met de
komst van de ijsbaan krijgt deze zone een regionale functie, waarvan gebkers vanuit de hele regio
gebruik van gaan maken.

Over 15 jaar is de verwachting dat Hoogheemraadschap Rijnland een evdlaaal houden over de
Afvalwaterzuiveringsinstallaties (AWZI) in Leiden. In de huidigituatie is verdere woningbouw in de
Vlietzone niet mogelijk vanwege de hindercontouren vanuit de AWZI. Biie evaluatie bestaat de kans
dat een nieuwe situatie ontstaat, waarbij er wel woningbouw mogelijk word.

In de Ontwerp-omgevingsvisie Leiden 2040 1.0 is de Vlietzone aangemegds een locatie die meer
kan betekenen voor De Leidse waarden. Er zijn verschillende functies digzmek zijn naar ruimte in de
stad. Dit worden “Ruimtevragers’ genoemd. Het gaat bijvoorbeeld om plekkewer het bouwen van
nieuwe woningen, om een nieuwe locatie voor stedelijk beheer of om het uitplaaten van bedrijven.
De gemeente onderzoekt op dit moment welke ruimtevragers op deze plek de groste bijdrage
kunnen leveren aan de Leidse Waarden.

Aandachtspunten ontwikkeling Vlietzone

Vanuit de ontwikkelopgave ‘Fysiek Verbonden’ bestaat de ambitie om de ¥tzone meer onderdeel
van Zuidwest te laten zijn. In tegenstelling tot het visiedocument uit 20Lis daarom de Vlietzone

nu opgenomen als onderdeel van dit Ontwikkelperspectief Zuidwest. Deligtzone kan een echte
‘Place to be’ zijn voor de inwoners en gebruikers van Zuidwest en kwaliteiaa de leefomgeving
toevoegen. Het heeft een prachtige historische oever aan de Vliet. De geptimijsbaan en zwembad
passen als bovenwijkse sportvoorzieningen op deze plek in de wijkgroensttuur. Het is een mooie



beéindiging van de Churchilllaan, die als een groene centrale as door dwest en het Morskwartier
allerlei sportvoorzieningen aan elkaar rijgt. Dit groene sportgedd in het midden van de Vlietzone

is niet alleen een beéindiging, maar kan vervolgens juist de springplanlzianuit Zuidwest naar de
Oostvlietpolder. Dat kan als er een verbinding komt van de ene naar de anderewae van de Vliet.
Daarmee ontstaat er een verbinding met het recreatieve netwerk in de Oosgtpolder en de regionale
recreatieve etsroutes aan de overzijde. Door de wijkgroenstructir te versterken met nieuwe
verbindingen en routes, is het leuker en makkelijker om te sporten en te bewege

Er ontstaan dan aantrekkelijke nieuwe hardloop- en skaterondjes. Detd&ging voor deze ontwikkeling
is om het toegankelijk voor iedereen te maken en om de ontwikkeling meer te latezijn dan een
parkeerplaats met een gebouwde voorziening, waar een speci eke doelgep tegen betaling gaat
sporten. In die zin is er ook vanuit de ontwikkelopgave Sociaal Sterk een artibivoor deze plek.

Het toevoegen van andere sportvoorzieningen, recreatiemogelijeden of (behoud van) verenigingen
kan daaraan bijdragen. Zeker als deze een relatie hebben met water, natuur ofweging. Dat draagt
bij aan het pro el van de plek en versterkt het imago, zodat het voor Zuidwest echt een bahgrijke
‘Place to be’ wordt. Als het gebied echt gaat functioneren als een regionaal sptpark ingebed in de
wijk, dan is het een plek waar veel mensen komen en tijdelijk verblijven. Dan leenttr|ch ook voor
experimenten voor mobiliteitsconcepten als deel etsen en deelauts!

Vanuit de ontwikkelopgave “een sociaal sterker Zuidwest” is het belarmgjk om gezien het
sociaal-economisch pro el van deze wijk (lager gemiddeld besteedbaauishoudinkomen,
hoge werkloosheid) voldoende aandacht te hebben voor ruimte voor werk(dgegenheid).

Ontwikkelvarianten

Gegevenheden en kansrijke functies

Vast staat dat het woongebied met de binnenhaven aan de oostzijde in 2040 vergjgbaar is met

de situatie in 2019. Uitgangspunt is ook dat er in 2040 een ijshal, een binnenzembad en een
buitenzwembad zijn. De ambitie daarbij is dat deze voorzieningen samen eeanbschappelijk regionaal
sportpark vormen. Deze groene zone functioneert als een belangrijketsakel in de wijkgroenstructuur
en maakt de verbinding tussen Zuidwest en de Oostvlietpolder.

Variabel is de situatie aan de westelijke helft van de Vlietzone. Drie fuies zijn in deze zone wenselijk
vanuit verschillende Leidse Waarden:

1. wonen

2. circulaire economie / bedrijventerrein

3. sport en recreatie

Wonen

In eerdere visiedocumenten is de ambitie om een woongebied te creéren op dezekl Het gaat
om een stedelijk bewoond gebied aan de rand van het stad met uitzicht over de poldéNonen
is mogelijk, in het geval dat het hoogheemraadschap maatregelen treft de ovast van de AWZI
te beperken, dan wel de AWZI op deze locatie te sluiten. Een logisch moment daaor is als het
hoogheemraadschap het functioneren van de locatie gaat evalueren.

Circulaire economie / bedrijven

Een tweede functie die wenselijk is zijn organisaties en bedrijven dierebijdrage leveren aan de
circulaire economie, net zoals de AWZI. In deze variant functioneert de AZVin 2040 vergelijkbaar
als in de huidige situatie. Daarbij komen nieuwe functies die net als de AWZIrebijdrage leveren
aan de circulaire economie. Het gaat bijvoorbeeld om opslag, circulairetrijven of afvalverwerking.
Het vestigen van dergelijke functies op deze locatie heeft het voordeel dajf elders in de stad
vertrekken, waardoor op andere plekken in de stad nieuwe woningbouwmoggkheden ontstaan.
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Sport en recreatie

In de derde ontwikkelvariant wordt de Vlietzone wordt als geheel onderddesan de wijkgroenstructuur
als recreatief en natuurlijk gebied met daarin regionale sportvooraiingen. De Vlietzone heeft een
functie voor de wijk en een regionale uitstraling. Sportverenigingekrijgen hier een plaats en er is
ruimte voor experimenten met nieuwe sporten en evenementen. Dit kan zoe als de AWZI op termijn
verdwijnt, als in de situatie dat de AWZI blijft. In dat laatste geval is het in een gkleinere variant.

Scenario’s

Wat het beste is voor de toekomst, hangt af van de ontwikkelingen die de komende jan gaan
plaatsvinden. Twee ontwikkelingen zijn met name relevant: de ontwildling rondom de AWZI en de
ontwikkeling van de vraag naar woningen. Het kan zijn dat de druk op de woningrarkt meer gaat
toenemen dan tot nu toe verwacht, of dat de behoefte aan woningen stabiliseert e vanaf 2040
mogelijk zelfs afneemt. Voor de AWZI zijn er twee mogelijkheden: (1) het blijtoals in de huidige
situatie of (2a) de AWZI vertrekt van deze locatie of (2b) verkleind en neemt ataegelen tegen hinder.
In dat tweede geval ontstaat ruimte voor woningbouw in het gebied. Het combinegn van deze twee
variabelen, levert vier scenario’s op.

In het scenario dat de AWZI blijft en de woningbehoefte op termijn weer gaat dalen, is hevenselijk
in te zetten op Sport & Recreatie. Woningbouw is in dit scenario niet mogelijkanwege de AWZI.

Het is ook niet voor de hand liggend functies naar de Vlietzone te verplaatsemmoelders woningbouw
mogelijk te maken.

In het scenario dat de AWZI vertrekt en de woningbehoefte op termijn daalt, is het ook weselijk in te
zetten op Sport & Recreatie. Nieuwe woningen zijn niet nodig en het is ook niet nogliom bedrijven
uit te plaatsen om elders nieuwe woningen te bouwen.

In het scenario dat de woningbehoefte blijft stijgen en de AWZI blijft, is het wensgiin te zetten op
Circulaire economie en het uitplaatsen van overlast gevende bedrijverets in de stad. Woningen zijn
nodig en kunnen vanwege de AWZI niet in de Vlietzone worden gebouwd.

In het scenario dat de woningbehoefte blijft stijgen en de AWZI vertrekt, is het wenfig de Vlietzone
in te zetten voor nieuwe woningen. Hier kan met een hoge dichtheid een aantrekligk woonmilieu
worden gebouwd.

AWZI blijft AWZI vertrekt
Woningbehoefte Sport & Recreatie Sport & Recreatie
gaat dalen
Woningbehoefte Circulaire economie Nieuwe woningen
blijft stijgen
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Afwegingskader

Om te bepalen op welke functie(s) in te zetten, biedt dit ontwikkelperspe@f de volgende criteria.

« Passend bij Leidse Waarden: (zie paragraaf 2.3.5 Relatie met Omgevingsvisie Leiden 2040).
Daarbij gaat het niet alleen om de ontwikkeling op deze locatie, maar ook wat dat étekent voor
andere potentiegebieden in de stad. Vanwege de bredere afweging op sted niveau is het
niet mogelijk in dit ontwikkelperspectief hier een goede beoordelig te maken. De inschatting is
dat vanuit andere ontwikkelingen elders in de stad een economische invialy van de Vlietzone
het beste past. Invulling aan de Leidse woningbouwambities kan dan in gebiedereddichter bij
de Leidse binnenstad liggen en daarmee beter typeerbaar zijn als ‘steflelvoonmilieu’, zoals de
Lammenschansdriehoek.

« Passend bij de ontwikkelopgaven: Bij de ontwikkelopgaven past het thema van Sport
& Recreatie het meest, gezien de locatie en de bestaande kwaliteiten (ziendachtspunten
ontwikkeling Vlietzone). Ook het toevoegen van wonen, past bij de ontwikk®pgaven, omdat dit
zorgt voor het verder betrekken van de Vlietzone bij Zuidwest. Vanuit Zuidwé past een opgave
voor de circulaire economie het minst.

e Scenario’s & Flexibiliteit: Het gaat hier of je een keuze kunt maken, waarbij het minste risico
bestaat dat deze op termijn verkeerd uitpakt. Een keuze die past bij versohiltle scenario’s of
die op termijn kan worden teruggekeerd. Hierbij scoort het thema van Sport & Rezatie het best.
Voor de andere twee functies zijn beslissingen moeilijker terug te dresn en deze zijn lastiger
te combineren met andere functies. Circulaire economie scoort als tweegdomdat
deze in elk scenario op relatief korte termijn is te realiseren (in tegemding tot wonen) en
omdat een toekomstige verplaatsing van een dergelijke functie gemaklger is dan het
verplaatsen van woningen.
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Ontwikkelstrategie

Om te komen tot een richting voor de Vlietzone is het nodig de volgende acties te omtnemen:

1. Zoveel mogelijk duidelijkheid te krijgen over de toekomstscenario’i dit geval gaat het om de
vraag wat de verwachte toekomst is van de AWZI, over de verwachte woningbouwaag op lange
termijn en over huidige en verwachte toekomstige (on)mogelijkheden vawoningbouw op deze
locatie, gezien de AWZI.

2. Beoordelen van alternatieven in het licht van de Leidse Waarden, mede inaté tot de
mogelijkheden die in andere delen van de stad ontstaan.

3. Formuleren voorstel voor één van de scenario’'s op basis van toetsing aan wemn en
uitgevoerd onderzoek.

4. Aanpassen van het onderdeel Vlietzone binnen het OntwikkelperspeetiZuidwest op
basis van inspraak en politieke discussie.

Gezien het feit dat er op korte termijn ruimte in de Vlietzone vrijkomt door het verek van de

voetbalclub, is het van belang om op korte termijn een keuze te maken tussen de gehillende
scenario’s. Het is wenselijk het Hoogheemraadschap daarbij te betrekkels grote eigenaar in
het gebied.
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VAN AMBITIE NAAR
REALISATIE
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In dit ontwikkelperspectief staat de gewenste ontwikkelrichting @or Zuidwest richting 2040.

De ambities uit het Ontwikkelperspectief Leiden Zuidwest kunnen allagn samenwerking met
de stad gerealiseerd worden. ledereen is aan zet. Zowel in de planvorming &t de realisatie.
Woningcorporaties, grote vastgoedbezitters en nieuwe investegers hebben een belangrijke rol.

Verder is samenwerking met netwerkbedrijven zoals Alliander en het hobhgemraadschap van Rijnland

natuurlijk van belang in verdere verduurzaming. Maar niet alleen beijiren en maatschappelijke
partners hebben een rol. Ook bewoners hebben een belangrijke stem bij ontwikkngen en dragen
bij door bijvoorbeeld de investeringen die zij in hun woning doen of initiadven die zij voor hun
buurt ondernemen.

Het Ontwikkelperspectief Leiden Zuidwest is bedoeld als uitnodigiraan de markt om te investeren

in Zuidwest maar ook als kader voor prioritering van eigen werkzaamhedemeénvesteringen. Om

uitvoering te geven aan de ambities en doelstellingen heeft de gemeente eemuatal cruciale rollen;

e Aanjager: ontwikkelperspectief uitdragen, verkennen opzetten mogelijke projeten, initiatieven
aanjagen.

e Ondersteuner ruimtelijke initiatieven van derden: toetsen, beoordelen en faciliteren;

« Codrdinator: ontwikkelperspectief doorontwikkelen, transities aansturen, gbiedsontwikkeling
coordineren, sturen op slimme combinaties, werk met werk maken, sameravken met
maatschappelijke partners, ondernemers en bewoners

e Organisator: verkennen nanciéle middelen, eigen werkzaamheden prioriteren,
extra investeren en extra investeringen aantrekken/ afspreken

Door het ontwikkelperspectief actief uit te dragen, stimuleert de gemente partijen om zich in te
zetten voor de ambities en doelen die voor Zuidwest gesteld zijn. De gemeenpakt een actieve rol
bij de totstandkoming van nieuwe initiatieven en projecten die aan de visibijdragen. Met name in
de gebieden die in de Omgevingsvisie Leiden 2040 staan als kansrijk voor dzame verstedelijking.
Dat doet de gemeente door regelmatig in overleg te treden met de bestaande g@dspartners
zoals woningbouwcorporaties, maar ook door het actief uitdragen van de awikkelwensen bij
ontwikkelaars door regelmatig overleg en bijvoorbeeld op de vastgoedinrs PROVADA.

Wanneer partijen met initiatieven komen, heeft de gemeente in eerste inahtie een faciliterende én
toetsende rol. Faciliterend in de zin van dat meegedacht wordt hoe wensjgk initiatieven mogelijk
gemaakt kunnen worden. In lijn met de gedachte van de Omgevingswet wordt in pkts van ‘nee,
tenzij’ een ‘ja, mits’ instelling gehanteerd. Hiervoor heeft de gemeentean intaketeam om snel te
kunnen waarderen. Daarbij wordt gekeken of en hoe de initiatieven van derden enjdragen aan
de visie en doelen uit het ontwikkelperspectief. Bijj initiatieven die bijagen wordt gekeken of er
koppelkansen te benutten zijn. Zo wordt bijgedragen aan de samenhangele doelstellingen van
duurzame verstedelijking en een win-win gecreéerd. Deze Omgevingswgedachte wordt ook
gehanteerd door de vergunningverleners.
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Nadere uitwerking voor deelgebieden

In paragraaf 7.3 ‘Kaders voor deelgebieden’ en 7.4 ‘Ontwikkelvarianten @dgebieden’ staan nadere
kaders voor verwachtte en/of gewenste ontwikkelingen. Zoals aangeven in paragraaf 1.6 ‘Het
ontwikkelperspectief geeft kaders voor deelgebieden’ kan de gemeégraad aangeven dat nadere
kaderstelling op deelgebieden nodig is. Dit kan naar aanleiding van iratieven van derden of eigen
gemeentelijke plannen gebeuren. Instrumenten die daarbij horen zijn eestedenbouwkundig plan,
een ontwikkelstrategie en een beeldkwaliteitsplan. De aangeschamkaders worden vervolgens als
mutatie aan het ontwikkelperspectief toegevoegd als een extra meer in tils uitgewerkte ‘laag’
onder het ontwikkelperspectief.

De gemeente is de hoeder van het ontwikkelperspectief. De gemeente jaagtmeondersteunt

en coordineert de gezamenlijke uitvoering van het perspectief. Werkamheden en initiatieven
van partners en gemeente zelf worden afgestemd door regelmatig overleg der de vlag van het
ontwikkelperspectief. In de loop van 2019 wordt deze vorm van gebiedsgimht- en opgavegericht
werken verder uitgewerkt. Belangrijk onderdeel daarbij is het vervlaten van de strategie voor de
transities op het gebied van energie, klimaatadaptatie en circulair.

Het ontwikkelperspectief is een instrument dat in ontwikkeling blijf. Er is een wisselwerking tussen
nieuw thematisch beleid en de visie op de ontwikkeling van het gebied: nieuwe dwikkelingen
worden vertaald naar het ontwikkelperspectief en de ambities van het ontwkelperspectief hebben
invioed op het thematisch beleid. Parallel aan het proces van het opstellen vai antwikkelperspectief
lopen nog andere trajecten. Dit zijn:

1. de bedrijventerreinenstrategie

2. de mobiliteitsvisie

3. de evaluatie van het ontwikkelplan pilot Rooseveltstraat

Wanneer het wenselijk wordt het ontwikkelperspectief op basis van deze esf/nieuwe ontwikkelingen
geactualiseerd of aangevuld met uitwerkingen van deelgebieden.

Het Ontwikkelperspectief Zuidwest is tot stand gekomen in gesprek met veeerschillende
bewoners en patrtijen. Bij de uitvoering en doorontwikkeling van deze \isis het van belang om
deze betrokkenheid vast te houden. In 2019 werkt de gemeente verder uit hoe de pactpatie bij de
doorontwikkeling van het ontwikkelperspectief wordt vormgegeven

De gemeente investeert continu in de stad door: uitvoering van beheer en ondeudsmaatregelen
(zoals rioolvervanging, wegenonderhoud), door uitvoering van gretruimtelijke projecten (zoals in
Zuidwest een nieuwe ijsbaan, sporthal en zwembad, verbetering groen ¥zone) en door nieuw
uitvoeringsbeleid (energietransitie, groenprojecten). ‘Werk-met-wkrmaken’ en het maken van
slimme combinaties zijn belangrijke uitgangspunten voor de realiseg van de ambities. De inzet op
werkzaamheden in het gebied wordt georganiseerd en geprioriteerd op basism de ambities van het
Ontwikkelperspectief Zuidwest. Dergelijke sturing is noodzakfd om middelen zo ef ciént mogelijk in
te zetten en gericht toe te werken naar het geschetste toekomstperspectieber 2040.

8.4.1 Openbare ruimte investeringen (beheer en onderhoud, verkeerp rojecten)

Belangrijke pijlers voor de verdere ontwikkeling van Zuidwest zijn deviesteringsprogramma’s op
het gebied van beheer en onderhoud en het programma Bereikbaarheid. De gemeente sfert
projecten in de openbare ruimte om zo ef ciént mogelijk plannen uit te voeren bimen de gewenste
kwaliteit, budget en planning- en daarbij zo goed mogelijk te communicene. Op deze manier sluiten



programma’s met een openbare ruimtecomponent zowel inhoudelijk als ptanatig op elkaar aan.
Het gaat daarbij om de afstemming tussen inzet en investeringen vanuit hettegrale
meerjarenprogramma riolering en wegen, het beheerbudget integraal warketenplan,
beheerplan wegen en het beheerplan openbare verlichting.

Voor Zuidwest heeft dit de volgende programmering tot gevolg: Gasthuisijk en Haagweg-Zuid
worden in de periode 2020-2023 aangepakt. De riolerings- en herinrichigswerkzaamheden worden
integraal uitgevoerd. Afhankelijk van de beschikbare middelen is er eemditie om het gebied
klimaatadaptief in te richten, te vergroenen en ruimte te reserveren \w een warmtenet.

De Fortuinwijk-Noord, Fortuinwijk-Zuid en Boshuizen worden in de pmde 2026-2031 aangepakt.
De riolerings- en wegenprojecten zijn leidend qua planning, de overiger@iecten in de buitenruimte,
onder andere de energietransitie, moeten dus aansluiting vinden op dezprojecten.

Bij het clusteren en prioriteren binnen investeringen in de openbare ruimtwordt ook gekeken
naar samenhang met de trajecten “Leiden Zuidwest Aardgasvrij” en de iegteringen die vanuit de
“Groene kansenkaart” in Zuidwest plaatsvinden.

8.4.2 Energietransitie

In december 2017 heeft de gemeente Leiden samen met de partners in de wijk de
Intentieovereenkomst Leiden Zuidwest Aardgasvrij ondertekend. Corat doel was om te komen
tot een door alle partners gedragen Plan voor de Warmtevoorziening, waarde technische keuzes,
globale planning en een uitvoeringsstrategie voor een aardgasvrij den Zuidwest zijn uitgewerkt.
De partners die de intentieovereenkomst Leiden Zuidwest Aardgagirebben ondertekend, zijn:

De Sleutels, Ons Doel, DUWO, Portaal, Firan, Liander, Nuon, WarmtebgdRotterdam, Dunea en
het Hoogheemraadschap Rijnland. In deze samenwerking wordt veel getdeover deze gezamenlijke
opgave en de praktijkvraagstukken die dit met zich meebrengt. In maart 29 is het Plan voor de
Warmtevoorziening vastgesteld door de bestuurders van de betrokkegpartners. Het Plan voor de
Warmtevoorziening Zuidwest is een visie-document voor de warmtetnsitie in de wijk, waar nog
geen gemeentelijke juridische verplichting aan verbonden is. Het geeéfzicht in de
praktijkvraagstukken die horen bij een wijkaanpak.

Voor Leiden Zuidwest is een analyse uitgevoerd om inzicht te krijgen in de mateoplossing met de

laagste maatschappelijke transitiekosten. Deze analyse laat zieat éen (collectief) warmtenet voor alle

buurten meer dan 30% goedkoper is dan all-electric oplossinget.Hiermee ligt het voor de hand om
verder te verkennen hoe een warmtenet in Leiden Zuidwest gerealiseerdrkgaan worden. De Leidse

woningcorporaties, allen actief in Leiden Zuidwest, hebben aangegen in te willen zetten op realisatie

van een warmtenet in deze wijk en daarmee op aansluiting van hun vastgoed optdiet.

16. Plan voor de Warmtevoorziening Leiden Zuidwest. 2018
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Proeftuin
De wijkaanpak in Zuidwest dient nu als proeftuin voor de energietransitj waarvan de belangrijkste

leerpunten daarna worden toegepast op de andere wijken in de stad.

In vervolg op de dit jaar vast te stellen kaders voor de energietransitie en hahtlelijk nog vast te
stellen Klimaatakkoord, zal de gemeenteraad in een later stadium ook detuoeringsplannen voor
Leiden Zuidwest voorgelegd krijgen. Hier kan de raad toetsen of de vooedien passen binnen de

gestelde kaders en een uitvoeringsbudget vaststellen.

De kaart hieronder geeft een indicatie per buurt wanneer de warmtetranse in Zuidwest zal starten.

Figuur 30: kaart ontwikkelgebied warmtetransitie



8.4.3 Investeren
Naast het slim combineren en werk-met-werk maken zullen ook andere vormeram nanciering
gezocht worden.

Gemeentelijke reserve: “Financieel perspectief Duurzame Stad”

In het voorjaar 2019 besluit de gemeente over de inrichting van het “Finanaé perspectief Duurzame
Stad” als een van de drie pijlers van de kaderbrief. Het doel van dit nancieel pspectief is om
integraal inzicht te bieden in de nancién van de verduurzamings- en venstielijkingsambities voor
Leiden met de volgende vijf hoofdopgaven: Verstedelijking, Duurnae mobiliteit, Energietransitie,
Klimaatadaptatie en biodiverse vergroening en Circulaire economi@ afval. In het Financieel
perspectief Duurzame Stad staat een zo concreet mogelijk inzicht in pugde en private plannen, in de
daarvoor benodigde investeringen (omvang en fasering), in dekkingsn/®f nancieringsmogelijkheden
en in de omvang van nanciéle bijdragen van de gemeente. Bij het opstellen vantdnancieel kader
en de afwegingen die hierin worden gemaakt, wordt ook gekeken hoe en in welke mate jecten en
initiatieven in Zuidwest bijdragen aan de doelstellingen uit het coaléakkoord.

Bijdragen van derden

Het ontwikkelperspectief omvat diverse beleidsvoornemens dieatirechtstreeks te relateren zijn
aan één ruimtelijke project, maar waarmee wel hoge kosten gemoeid zijn. \éobeelden van zulke
beleidsvoornemens zijn energietransitie, klimaatadaptatienemobiliteit. Om de kosten van zulke
beleidsvoornemens te dekken kan de gemeente deze (deels) met een exploéhijdrage verhalen
bij initiatiefnemers van ruimtelijke projecten.

Daarvoor zijn twee mogelijkheden:

1. Een vrijwillige bijdrage op grond van een anterieure overeenkomst voorjborbeeld bovenwijkse
voorzieningen of een bijdrage ruimtelijke ontwikkeling, dan wel een wplichte bijdrage via een
exploitatieplan. Bij de exploitatieplanprocedure moet echter rekeningehouden worden met
strikte regels; zoals de beginselen pro jt, toerekenbaarheid en proptionaliteit. Verder ook met
bijv. macro-aftopping (er kunnen niet meer kosten verhaald worden dan maxaal het bedrag van
de opbrengsten).

2. Een fondsbijdrage op grond van een vastgestelde structuurvisie voorlmmplanse kosten. In de
Omgevingsvisie Leiden 2040 is hiervoor een tekstvoorstel opgenomen tdiéervoor een basis
vormt en verder uitgewerkt zal worden in een Nota Kostenverhaal.

Het college van Burgemeester en Wethouders komt (naar verwachting vooe @domer 2019) met de

nota Kostenverhaal waarin staat wanneer en hoe kostenverhaal bij initiefnemers wordt toegepast

en aangeeft onder welke voorwaarden een bijdrage aan ruimtelijke ontikelingen uit het fonds kan
worden ingezet.

Om de samenhangende kosten van verschillende, niet aan één ruimteligette rekenen project,

te kunnen verrekenen tussen de verschillende gebiedsontwikkelingewordt stadsbreed een
Vereveningsfonds fysieke leefomgeving ingericht. De wijze van kosteerhaal moet nog worden
uitgewerkt en het fonds moet nog worden ingericht. Zodra dit gedaan is zal ondeocht worden of
het wenselijk en mogelijk is om vanuit het Vereveningsfonds fysieke leeforaging een bijdrage te
laten toekomen en voor Zuidwest een fonds voor de verevening van projectenstijgende kosten in
te richten. Hiervoor zullen dan de verwachte investeringen en de naneringsmogelijkheden voor
projecten in Zuidwest nader uitgewerkt moeten worden.
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